
Welkom



Catering bij binnenkomst wordt u aangebodendoor Stadsregio Parkstad,en 
gemeentes Heerlen, Kerkrade, Landgraaf, Brunssum, Voerendaal, Simpelveld, Beekdaelen;

o overige consumpties zijn voor eigen rekening ;-)

Wij gebruiken uw gegevens voor het informeren tijdens en na de 
cursus.U hoeft niet mee te schrijven, deze presentatie wordt u toegezonden via email.

o Geen bericht via LVmE.nlontvangen? Meld u alsnog en geef uw emailadres aan ons 
ŘƻƻǊ ƻƳ ŘƛŀΩǎ ǘŜ ƻƴǘǾŀƴƎŜƴΦ

Å²ƛƧ ƳŀƪŜƴ ŜƴƪŜƭŜ ŦƻǘƻΩǎΣ ƻƻƪ ǾƻƻǊ ǇǊƻƳƻǘƛŜŘƻŜƭŜƛƴŘŜƴΦ

Gaat u hiermee akkoord?

Huishoudelijke mededelingen

https://lvme.nl/aanmelding-voor-bijeenkomst/


Catering bij binnenkomst wordt u aangebodendoor Stadsregio Parkstad,en 
gemeentes Heerlen, Kerkrade, Landgraaf, Brunssum, Voerendaal, Simpelveld, Beekdaelen;

o overige consumpties zijn voor eigen rekening ;-)

Wij gebruiken uw gegevens voor het informeren tijdens en na de cursus.
U hoeft niet mee te schrijven, deze presentatie wordt u toegezonden via email.

o Geen bericht via LVmE.nlontvangen? Meld u alsnog en geef uw emailadres aan ons door 
ƻƳ ŘƛŀΩǎ ǘŜ ƻƴǘǾŀƴƎŜƴΦ

ÅVragen? In verband met beschikbare tijd:
o Is aan eind van ieder programmaonderdeel tijd voor inhoudelijke vragen gereserveerd.
Á Iets onduidelijk? Stel je vraag meteen.

o Geven we voorrang aan beantwoording van vragenmet algemeen belang.
Á Persoonlijke vraag? Bij voorkeur tijdens pauze of na afloop.

Å²ƛƧ ƳŀƪŜƴ ŜƴƪŜƭŜ ŦƻǘƻΩǎΣ ƻƻƪ ǾƻƻǊ ǇǊƻƳƻǘƛŜŘƻŜƭŜƛƴŘŜƴΦ

Huishoudelijke mededelingen

https://lvme.nl/aanmelding-voor-bijeenkomst/


















Programmaverantwoordelijken

Sven van Gool, Kerkrade <sven.van.gool@kerkrade.nl>,
Michael Sporck, Beekdaelen<m.sporck@beekdaelen.nl>, 
Suzanne Deckers, Simpelveld <s.deckers@simpelveld.nl>, 
Nancy Smeets, Landgraaf <nancy.smeets@landgraaf.nl>, 
Anouschka Smeets, Voerendaal <anouschka.smeets@voerendaal.nl>, 
Hanna den Boer, Heerlen <h.den.boer@heerlen.nl>, 
Sven Kemps, Brunssum <sven.kemps@brunssum.nl>, 
Fons Janssen | Regio Parkstad Limburg <f.janssen@parkstad-limburg.nl>
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Training, advies en begeleiding van VvEôs in de energietransitie

https://www.lvme.nl/


Organiseren



Collectief leertraject Stadsregio Parkstad



Duurzaam en toekomstbestendig wonen in uw 

VvE



vandaag: inleiding, voorstellen en techniek

9 apr.: juridisch, draagvlak en financiën

23 apr.: energie in detoekomst,
keuzemenu en hoe gaan we verder

programma van de cursus
Sessie Datum Tijd Locatie Onderwerp

1: Woensdag
19 maart 2025

18.30 tot 
21.00 uur

Cultuurhuis Heerlen, Sittarderweg
145, 6412 CD Heerlen Waar staat uw VvE?

2: Donderdag
17 april 2025

18.30 tot 
21.00 uur

De Twee Gezusters, Putgraaf 3, 6411 
GT Heerlen Financiële en juridische 

aspecten
3: Woensdag

21 mei 2025
18.30 tot 
21.00 uur

BrikkeOave, Lindeplein 7, 6444 AT 
Brunssum Zonnepanelen op daken

4: Donderdag
19 juni 2025

18.30 tot 
21.00 uur

De Brandpoort, Hoogstraat 191, 6373 
HS Landgraaf Energiemix van de 

toekomst



Parkstad \ 17april 2025

Cursusdeel 2(van4)



Begeleiders LysianneStarmans Arno van Tetering Bert Dierick

Welkom
op deze cursusLimburgse±Ǿ9Ωǎ ƳŜǘ 9ƴŜǊƎƛŜ



Vragen en opmerkingen vorige bijeenkomst

Voorstelronde VvE's

Huiswerk

Welkom



VvE Markt Nuth, 3 t/m 13, 15 t/m 19d

Alex Broeders

Å Wat hoop je te leren tijdens de 
cursus?

Å Bouwjaaren aantal 
appartementen?

Å Hoeveel bedraagt het 
(collectieve)energieverbruik in 
kWh en m3 gas?

Å MJOPen datum schouw?

Å Wat gebeurt er al aan 
energiebesparing,comfort-
verhoging, verduurzaming en/of 
verbetering?



VvE Burgemeester Waszinkstraat 41-63 oneven, Heerlen 

Stefano Blezer

Å Wat hoop je te leren tijdens de 
cursus?

Å Bouwjaaren aantal 
appartementen?

Å Hoeveel bedraagt het 
(collectieve)energieverbruik in 
kWh en m3 gas?

Å MJOPen datum schouw?

Å Wat gebeurt er al aan 
energiebesparing,comfort-
verhoging, verduurzaming en/of 
verbetering?



VvE Hommerterweg 25 tot en met 29 (oneven) te Hoensbroek

Roger Stoffers, Ger Moens

Å Wat hoop je te leren tijdens de 
cursus?

Å Bouwjaaren aantal 
appartementen?

Å Hoeveel bedraagt het 
(collectieve)energieverbruik in 
kWh en m3 gas?

Å MJOPen datum schouw?

Å Wat gebeurt er al aan 
energiebesparing,comfort-
verhoging, verduurzaming en/of 
verbetering?



VvE Nieuw Welten III
Doctor Ingenieur Bungestraat 1 t/m 23 (oneven), Heerlen

Suzanne Coenen

Å Wat hoop je te leren tijdens de 
cursus?

Å Bouwjaaren aantal 
appartementen?

Å Hoeveel bedraagt het 
(collectieve)energieverbruik in 
kWh en m3 gas?

Å MJOPen datum schouw?

Å Wat gebeurt er al aan 
energiebesparing,comfort-
verhoging, verduurzaming en/of 
verbetering?



Aan de slag document
Vragen

Opmerkingen

Aanvullingen

Huiswerk:



Voordelen VvE bij verduurzamen

Juridisch

Proces en draagvlak

pauze

Financiën

Hoe kunnen we dit betalen

Programma vandaag:



Voordelen VvE bij verduurzamen

Juridisch

Proces en draagvlak

pauze

Financiën

Hoe kunnen we dit betalen

Programma vandaag:



Wat zijn voordelenvan een VvE 
als je wilt verduurzamen?



Voordelen VvEbij verduurzaming

±Ǿ9Ωǎ ǎǇŀǊŜƴ ŀƭ ǾƻƻǊ ƻƴŘŜǊƘƻǳŘ

Splitsingsakte biedt democratische spelregels om tot een gedragen besluit te komen

VvE lening maakt het mogelijk dat leden betalen voor de investering zolang ze er wonen

VvE leden die betalen genieten ook de voordelen (besparing, comfort etc.)

VvE leden hebben invloed op de planvorming (i.t.t. huurders)

Schaalvoordeel

Gebruik maken groepsdynamiek

Langer voorbereidingsproces leidt tot duurzame besluitvorming

Groepsgrootte heeft voordeel bij ontwikkelen van ideeën

Impact op de wijk van gerealiseerd project groter bij appartementencomplex dan bij individuele woning

Uniformiteit in uitvoering biedt esthetische voordelen

Groep eerder te professionaliseren dan individuele eigenaar eengezinswoning



Voordelen VvE bij verduurzamen

Juridisch

Proces en draagvlak

pauze

Financiën

Hoe kunnen we dit betalen

Programma vandaag:



VvE

Juridische eenheid = 
rechtspersoon

Å Behartigt gemeenschappelijke 
belangen van 
appartementseigenaars

Å Gezamenlijk bezit +

Å Verplichting om het gebouw te 
onderhouden volgens de 
regels vastgelegd in de 
splitsingsakte

Bron: SynopelArchitecture



Juridische aspecten ivm verduurzaming

Bron: Francien de Hoop / website VvE Belang

Å Wat is collectief en wat is individueel?
Å Meestal de hele gebouwschil, dus ook de kozijnen (en dus het glas)
Å Verwarming e/o tapwatervoorziening?

Å Eigendomsverhouding
Å Is er een grooteigenaar?

Å (Contract met de) beheerder?
Å Wie is de opdrachtgever?
Å Van welke diensten maakt de VvE gebruik



Juridische Rangorde 

1. de Nederlandse Wet

2. de Splitsingsakte

3. het Modelreglement

4. het Huishoudelijk Reglement

5. de Notulen van de Algemene Leden 
Vergadering

Foto: SoraShimazaki



Juridische Rangorde 

1. de Nederlandse Wet

2. de Splitsingsakte

3. het Modelreglement

4. het Huishoudelijk Reglement

5. de Notulen van de Algemene Leden 
Vergadering

Foto: SoraShimazaki



1. De Nederlandse Wet

Å Wetgeving tav verduurzaming; veranderingen, chronologisch



1. De Nederlandse Wet
Besluit energieprestatie gebouwen (2006 en volgend)

ÅVerplicht (definitief) energielabel bij de verkoop of verhuur

ÅIncl. adviesoverde verbetering van de energieprestatie van het 
gebouw

ÅLabel opzoeken? 

Åhttps://www.energielabel.nl/woningen/zoek-je-energielabel/.

ÅLet op: energielabel wordt per woning/appartement afgegeven, niet per 
VvE/voor het complex.

ÅWel kan de VvE besluiten om de opdracht gemeenschappelijk aan te 
besteden, voor schaalvoordeel(bron: 
https://www.verenigingvaneigenaren.nl/alles-over-vve/energielabel-vve/).

Bron: https://www.hetenergiehuis.nl/besluit-energieprestatie-gebouwen

https://www.energielabel.nl/woningen/zoek-je-energielabel/
https://www.verenigingvaneigenaren.nl/alles-over-vve/energielabel-vve/
https://www.hetenergiehuis.nl/besluit-energieprestatie-gebouwen​


1. De Nederlandse Wet
Besluit energieprestatie gebouwen (2006 en volgend)



ÅPositieve waarde effecten vanenergie efficiency. 

Groot negatief effect i.g.v. G-label

ÅResultaten 2017 voor 62.000 woningen, 

verkocht in 1e helft 2017

ÅPrijsimpact energielabel relatief tot D

Å1e studie in 2010, Dirk Brounenen Nils Kok, 

regelmatig updates, resultaten stabiel

1. De Nederlandse Wet
Besluit energieprestatie gebouwen (2006 en volgend)



ÅHet energielabel heeft invloed op het vaststellen van de maximale 
leencapaciteit bij het verwerven van een woning (Wijzigingsregeling 
hypothecair krediet 2024, vanaf 1 januari 2024).

ÅHet energielabel heeft invloed op de hypotheekrente; veel 
hypotheekverstrekkers bieden een korting voor betere labels (de 
zogenaamde duurzaamheidskorting), omdat lagere energiekosten 
betekenen dat u meer budget hebt voor hypotheekbetalingen, wat 
het risico voor de geldverstrekker verkleint.

1. De Nederlandse Wet
Besluit energieprestatie gebouwen (2006 en volgend)

Bron: https://hypothekenenfinance.nl/energielabel-maximaal-lenen/, 
https://www.hypotheek24.nl/informatie/duurzaamheidskorting

https://hypothekenenfinance.nl/energielabel-maximaal-lenen/
https://www.hypotheek24.nl/informatie/duurzaamheidskorting


1. De Nederlandse Wet 
Handelsregisterwet 2007
KvK/Handelsregister
Ånaam,

Åhet adres,

Åde oprichtingsdatum en

Åhet bestuur van de vereniging van eigenaars (VvE)

Ålegitimatiebewijzen bestuur,

Ånotariële splitsingsakte

Bron: https://www.kvk.nl/inschrijven-en-wijzigen/inschrijven-onderneming-stichting-vereniging-of-vve/

https://www.kvk.nl/inschrijven-en-wijzigen/inschrijven-onderneming-stichting-vereniging-of-vve/​


Bron: https://nl.wikipedia.org/wiki/Wet_algemene_bepalingen_omgevingsrecht

1. De Nederlandse Wet 
Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (2010)

Å integreert een groot aantal (circa 25) vergunningen, 
ƻƴǘƘŜŦŦƛƴƎŜƴ Ŝƴ ƳŜƭŘƛƴƎŜƴ Χ

Åǘƻǘ ŞŞƴ ƻƳƎŜǾƛƴƎǎǾŜǊƎǳƴƴƛƴƎ Χ ŞŞƴ ƻƳƎŜǾƛƴƎǎƭƻƪŜǘΣ ŞŞƴ 
ŀŀƴǾǊŀŀƎŦƻǊƳǳƭƛŜǊ Χ

Å organisatieverbetering en samenwerking binnen en tussen 
overheden.

Å Als gevolg zijn vele wetten die betrekking hebben op de fysieke 
leefomgeving (op het terrein van milieu, wonen, ruimtelijke 
ordening, natuurbescherming enz.) aangepast.

https://nl.wikipedia.org/wiki/Wet_algemene_bepalingen_omgevingsrecht


Bron: https://www.rvo.nl/onderwerpen/wetten-en-regels-gebouwen/energieprestatie-eisen-verbouw-renovatie

1. De Nederlandse Wet 
Bouwbesluit (2012 en volgend), Bbl(2024)

Stelt energieprestatie-eisen bij:

verbouw;

vernieuwen of vervangen van isolatielagen;

plaatsen van dakkapellen;

ingrijpende renovatie (>25% gebouwschil) en

ǇŜǊ ƳŀŀǊǘ ΩнлΥ ŀŀƴ ǾŜǊōƻǳǿ ƳŜǘ ŀŀƴǇŀǎǎƛƴƎ Ǿŀƴ ŘŜ ǘŜŎƘƴƛǎŎƘ ƛƴǎǘŀƭƭŀǘƛŜǎΥ 
cv-ketel, centrale airconditioner, warmwatertoestel of ventilatie-unit of >1/3 afgiftelichamen of inbouwarmaturen.

per januari '24: Besluit bouwwerken leefomgeving (Bbl), de regels van het Bblkome 
groltendeelsovereen met Bouwbesluit 2012

EPBD III ('19) en EPBD IV ('24)

https://www.rvo.nl/onderwerpen/wetten-en-regels-gebouwen/energieprestatie-eisen-verbouw-renovatie


Bron: https://nl.wikipedia.org/wiki/Omgevingsweten https://www.omgevingsweb.nl/nieuws/omgevingswet-gaat-in-op-1-januari-2024/

1. De Nederlandse Wet 
Omgevingswet (2016 en volgend)

Å bundelt tientallen wetten, algemene maatregelen van 
bestuurŜƴ ƘƻƴŘŜǊŘŜƴ ǊŜƎŜƭǎ Χ

Å tot één wet, 4 AMvB'sŜƴ ŞŞƴ ǊŜƎŜƭƛƴƎΧ

Å betekent aanzienlijke inhoudelijke reductie van regels op het 
terrein van water, lucht, bodem, natuur, infrastructuur, 
gebouwen en cultureel erfgoed ...

Å Opvolger van Wet algemene bepalingen 
omgevingsrecht(WABO)/het digitale Omgevingsloket.

ÅaŜŜǊƳŀŀƭǎ ǳƛǘƎŜǎǘŜƭŘΥ ƻǇ мп ƳŀŀǊǘ ΩноΥ 9ŜǊǎǘŜ YŀƳŜǊ ōŜǎƭǳƛǘ 
inwerkingtreding per 1 januari 2024

https://nl.wikipedia.org/wiki/Omgevingswet
https://www.omgevingsweb.nl/nieuws/omgevingswet-gaat-in-op-1-januari-2024/


Bron: https://m2advocaten.nl/appartementsrechten/wet-verbetering-functioneren-vve-per-1-januari-2018-werking/

1. De Nederlandse Wet 
WetǾŜǊōŜǘŜǊƛƴƎ ŦǳƴŎǘƛƻƴŜǊŜƴ ±Ǿ9Ωǎ όнлмуύ

Å Verplicht om te sparen voor onderhoud via mjop (van ten 
hoogste vijf jaren oud, over een periode van ten minste tien 
jaar) of 0,5 % van de herbouwwaarde 
Å of > 80 % van de leden stemt voor betalen op moment van 

investering, of een bankgarantie voor onderhoud

Å De VvE mag een lening afsluiten voor onderhoud

Å Deelbare schuld voor de leden
ÅAlleen aansprakelijk voor (breuk)deel van de schuld

Å Overdraagbare schuld
ÅBij verkoop neemt nieuwe eigenaar de schuld over

https://m2advocaten.nl/appartementsrechten/wet-verbetering-functioneren-vve-per-1-januari-2018-werking/


Bron:https://wetten.overheid.nl/BWBR0020921/2021-07-01, en wetten.nl - Regeling - Regeling energieprestatie gebouwen - BWBR0020921 

(overheid.nl)en https://www.rvo.nl/onderwerpen/duurzaam-ondernemen/gebouwen/wetten-en-regels/nieuwbouw/energieprestatie-beng/indicatoren

1. De Nederlandse Wet 
Regeling energieprestatie gebouwen (2021)
EP (EnergiePrestatie)

Å Voor bestaande bouw, sinds 1 jan. 2021 (NTA 8800), vervangt EPC (Energie 
Prestatie Coëfficiënt)

Å Extra zuinige energielabels(t/m A++++)
Å Gebaseerd op de Europese Energy Performance of Buildings Directive (EPBD III)

BENG-eisen (Bijna EnergieNeutraalGebouw)& TOjuli

Å In bouwbesluit

Å Voor nieuwbouw verplicht sinds 1 januari 2021, vervangt EPC
Å Verschillen per woningtype/gebruiksfunctie

Å EPBD III (Europese voorwaarden en eisen bij verbouwingen),

https://wetten.overheid.nl/BWBR0020921/2021-07-01
https://wetten.overheid.nl/BWBR0020921/2022-06-01/0
https://wetten.overheid.nl/BWBR0020921/2022-06-01/0
https://www.rvo.nl/onderwerpen/duurzaam-ondernemen/gebouwen/wetten-en-regels/nieuwbouw/energieprestatie-beng/indicatoren


Bron: https://nl.wikipedia.org/wiki/Wet_bestuur_en_toezicht_rechtspersonenen https://www.wooninfo.nu/vve/nieuwe-wet-bestuur-en-toezicht-geldt-niet-

voor-de-vve-maar/ en https://ondernemersplein.kvk.nl/bestuurdersaansprakelijkheidsverzekering/

1. De Nederlandse Wet 
Wet bestuur en toezicht rechtspersonen (2021)

ÅΧ ǳƛǘƎŀƴƎǎǇǳƴǘ ƛǎ ƴǳ Řŀǘ ƛŜŘŜǊ ŘƛŜ ΦΦΦ ƻǇǘǊŜŜŘǘ ƛƴ ƘŜǘ 
rechtsverkeer ... als bestuurder of commissaris, ervoor moet 
zorgen dat hij zijn taken behoorlijk vervult.

Å Voldoet hij niet aan die eis, dan mag hem eventuele schade van 
derechtspersoonof derden worden tegengeworpen.

Å Geldt formeel niet voor de VvE, maar
Å vereist indirect behoorlijke taakvervulling, middels'goede' 

boekhouding en 'tijdige' jaarrekening, en
Å versterkt positie kascommissie en leden.

Å Prudent: bestuurdersaansprakelijkheidsverzekering.

https://nl.wikipedia.org/wiki/Wet_bestuur_en_toezicht_rechtspersonen
https://www.wooninfo.nu/vve/nieuwe-wet-bestuur-en-toezicht-geldt-niet-voor-de-vve-maar/
https://www.wooninfo.nu/vve/nieuwe-wet-bestuur-en-toezicht-geldt-niet-voor-de-vve-maar/
https://ondernemersplein.kvk.nl/bestuurdersaansprakelijkheidsverzekering/


1. De Nederlandse Wet (ontwerpwetsvoorstel)
Appartementsrecht 2021
Ontwerpwetsvoorstel Werkgroep modernisering appartementsrecht 
Nederland,

Å met verbeteradviezen voor het appartementsrecht (Titel 5.9 BW)

Å Algemene Maatregel van Bestuur (AMvB), om het achterblijven van 
±Ǿ9Ωǎ ōƛƧ ŘŜ ǾŜǊŘǳǳǊȊŀƳƛƴƎ Ǿŀƴ ŘŜ ǿƻƴƛƴƎǾƻƻǊǊŀŀŘ

Å Wonen, beheren en besturen van een VvE goed blijft aansluiten bij 
de zich steeds sneller opvolgende maatschappelijke en 
technologische ontwikkelingen.

Bron: https://www.wmanl.nl/ en https://www.vverecht.nl/2021/03/het-ontwerpwetsvoorstel-appartementsrechten/

https://www.wmanl.nl/
https://www.vverecht.nl/2021/03/het-ontwerpwetsvoorstel-appartementsrechten/


Bron: https://www.internetconsultatie.nl/notificatieregeling_oplaadpunten_vveen https://www.vverecht.nl/2022/10/zonder-toestemming-vve-gebouw-

verduurzamen/ en Notificatieregeling oplaadpunten VvE nadert! Wat zijn de gevolgen? (nederlandvve.nl) 

1. De Nederlandse Wet (ontwerpwetsvoorstel)
Notificatieregeling oplaadpunten VvE's (2021)
Ontwerpwetsvoorstel Werkgroep modernisering appartementsrecht 
Nederland,

Å De notificatie vervangt de benodigde toestemming van de VvE voor 
het plaatsen van een oplaadpunt, indien het oplaadpunt volgens de 
ǾƻƻǊǿŀŀǊŘŜƴ ǳƛǘ ŘŜ ƴƻǘƛŦƛŎŀǘƛŜǊŜƎŜƭƛƴƎ ƛǎ ƎŜǇƭŀŀǘǎǘΦ 9ƴ ΨƴŜŜƳǘ 
belemmeringen weg bij de plaatsing van oplaadpunten bij 
±ŜǊŜƴƛƎƛƴƎŜƴ Ǿŀƴ 9ƛƎŜƴŀŀǊǎΩ ό¢ƛǘŜƭ рΦф .²ύΦ

Å Algemene Maatregel van Bestuur (AMvB), zorgt voor een

Å ΩǾŜǊƳƛƴŘŜǊƛƴƎ Ǿŀƴ ŘŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜƭŜ ǊŜƎŜƭŘǊǳƪ ǾƻƻǊ ±Ǿ9-besturen en 
ŀǇǇŀǊǘŜƳŜƴǘǎŜƛƎŜƴŀŀǊǎΩΦ

En:Notificatieregeling doorkruist bestaand systeem

https://www.internetconsultatie.nl/notificatieregeling_oplaadpunten_vve
https://www.vverecht.nl/2022/10/zonder-toestemming-vve-gebouw-verduurzamen/
https://www.vverecht.nl/2022/10/zonder-toestemming-vve-gebouw-verduurzamen/
https://www.nederlandvve.nl/vve-nieuws/notificatieregeling-oplaadpunten-vve/


De Wet gemeentelijke instrumenten warmtetransitie (Wgiw) biedt kaders en bevoegdheden voor 

gemeenten:

¶ Aanwijsbevoegdheid: de mogelijkheid gebieden aan te wijzen die voor een bepaalde datum 

overgaan op een duurzaam alternatief voor aardgas. 

¶ Kaders voor de uitvoering door gemeenten (betaalbaarheid, participatie, redelijke termijn)

¶ Waarom een aanwijsbevoegdheid? Omdat er grote maatschappelijke kosten kleven aan het in 

stand houden van één of meerdere aansluitingen in een wijk of buurt.

¶ Bewoners zijn niet verplicht om de voorkeursoptie van de gemeente te volgen.

¶ Het Warmteprogramma krijgt een juridische status onder de Omgevingswet, de Gaswet en de 

Warmtewet. 

¶ Inwerkingtreding van de wet is op 1 januari 2025. 

1. De Nederlandse Wet
Wet gemeentelijke instrumenten warmtetransitie (2024)

Bron: https://www.tweedekamer.nl/../wetsvoorstellen/wetsvoorstel%3A36387en  https://www.eerstekamer.nl/wetsvoorstel/36387_wet_gemeentelijke

https://www.tweedekamer.nl/kamerstukken/wetsvoorstellen/detail?cfg=wetsvoorsteldetails&qry=wetsvoorstel%3A36387
https://www.eerstekamer.nl/wetsvoorstel/36387_wet_gemeentelijke


1. De Nederlandse Wet (wetsvoorstel)
Warmtewet (2014)en wetsvoorstel Wet collectieve warmte(Wcw)

Geeft gemeenten voldoende sturingsmogelǉkhedenen bevoegdheden om collectieve 
warmtevoorzieningen te realiseren.

Å Is er een mogelijkheid voor een warmtenet? 

Å De gemeente zal in het gewenste aardgasvrij gebied een warmtekavel aanwijzen. 

Å Voor dit warmtekavel wordt een warmtebedrijf aangewezen. 

Regelt

Å dat warmtebedrijven, zoals stadsverwarming en grote warmtetransportnetten, 
voortaan in handen van de gemeenten zijn,

Å bescherming van consumenten, prijs van warmte voor huishoudens en andere 
verbruikers, en verantwoordelijkheid voor de productie en levering van warmte. 

Geeft regels voor zowel grote als kleine collectieve warmtesystemen.

Invoering loopt opnieuw vertraging op, afhankelijk van de snelheid van behandeling in Tweede 
en Eerste Kamer mogelijk tot 2027. Bron: https://solarmagazine.nl/nieuws-zonne-
energie/i38524/opnieuw-uitstel-voor-warmtewet-datum-van-1-januari-2025-niet-langer-haalbaar.

Het wetsvoorstel Wcw is sindsdien een aantal keren door 2e kamer behandeld, zie meest 
recente status hier.

Bron: https://nl.wikipedia.org/wiki/Warmteweten https://www.tweedekamer.nl/kamerstukken/wetsvoorstellen/wetsvoorstel%3A36576

https://solarmagazine.nl/nieuws-zonne-energie/i38524/opnieuw-uitstel-voor-warmtewet-datum-van-1-januari-2025-niet-langer-haalbaar
https://solarmagazine.nl/nieuws-zonne-energie/i38524/opnieuw-uitstel-voor-warmtewet-datum-van-1-januari-2025-niet-langer-haalbaar
https://www.tweedekamer.nl/kamerstukken/wetsvoorstellen/detail?qry=wetsvoorstel%3A36576&cfg=wetsvoorsteldetails
https://nl.wikipedia.org/wiki/Warmtewet
https://www.tweedekamer.nl/kamerstukken/wetsvoorstellen/detail?qry=wetsvoorstel%3A36576&cfg=wetsvoorsteldetails


Bron: https://www.eerstekamer.nl/wetsvoorstel/36611_wet_beeindiging

1. De Nederlandse Wet 
Wet beëindiging salderingsregeling (2024)

Å Inwerkingtreding van de wet is op 1 januari 2027.

Å Eindafnemers met een kleine aansluiting die zelf elektriciteit 
opwekken, bijvoorbeeld met zonnepanelen op het dak van hun 
woning, kunnen die elektriciteit terugleverenop het net. Deze 
ontvangen vanaf dan een redelijke vergoeding van de 
marktdeelnemer waaraan zij terugleveren.
Å alle door een actieve afnemer teruggeleverdezelfopgewekte 

hernieuwbare elektriciteit, en
Å elke marktdeelnemer aan wie een actieve afnemer zelfopgewekte 

hernieuwbare elektriciteit teruglevert.

https://www.eerstekamer.nl/wetsvoorstel/36611_wet_beeindiging


Juridische Rangorde 

1. de Nederlandse Wet

2. de Splitsingsakte

3. het Modelreglement

4. het Huishoudelijk Reglement

5. de Notulen van de Algemene Leden 
Vergadering

Foto: SoraShimazaki



2. Splitsingsakte

Onderdelen:

a) Breukdelen

b) Splitsingsreglement

c) Splitsingstekening 



2. Splitsingsakte

Wijzigen splitsingsakte

Å 4/5 meerderheid van stemmen

Å hypotheekverstrekkers moeten instemmen

Å kosten notaris (zijn aanzienlijk) 

resultaat: gedoogbeleid in de VvE



Juridische Rangorde 

1. de Nederlandse Wet

2. de Splitsingsakte

3. het Modelreglement

4. het Huishoudelijk Reglement

5. de Notulen van de Algemene Leden Vergadering

Foto: SoraShimazaki



Bron: Francien de Hoop, https://www.nederlandvve.nl/vve-nieuws/wat-is-een-vve-modelreglement-precies/

3. Het Modelreglement

In elke splitsingsakte wordt verwezen naareen modelreglement.

Å welk modelreglement van toepassing is en

Å waar de akte afwijkt van het modelreglement.
Ҧ 1964, alles is collectief en verdeling van energiekosten gaat over breukdelen
Ҧ 1973

Ҧ 1983

Ҧ 1992
Ҧ 2006, investeren in duurzame woningverbetering mag

soms mag afrekenen op basis van bemetering
Ҧ 2017, bepalingen over nieuwe ontwikkelingen, bijv. laadpalen
Ҧ нлнмΣ ǎǇŜŎƛŀŀƭ ǾƻƻǊ ƪƭŜƛƴŜ ±Ǿ9Ωǎ(tot 5 appartementen)

https://www.nederlandvve.nl/vve-nieuws/wat-is-een-vve-modelreglement-precies/​


3. Het Modelreglement

Stemverhoudingen voor 'niet onder het gewone
onderhoud vallende uitgaven' of baten, bijvoorbeeld:

Å aƻŘŜƭǊŜƎƭŜƳŜƴǘ мфто Ҧ ŀǊǘƛƪŜƭ от ƭƛŘ р Ŝƴ ƭƛŘ уΥ ƎŜƪǿŀƭƛŦƛŎŜŜǊŘŜ 
meerderheid van 3/4e van 2/3e

Å aƻŘŜƭǊŜƎƭŜƳŜƴǘ мффн Ҧ ŀǊǘƛƪŜƭ оу ƭƛŘ р Ŝƴ ƭƛŘ уΥ ƎŜƪǿŀƭƛŦƛŎŜŜǊŘŜ 
meerderheid van 2/3e van 2/3e

Å aƻŘŜƭǊŜƎƭŜƳŜƴǘ нллс Ҧ ŀǊǘƛƪŜƭ рн ƭƛŘ р Ŝƴ ƭƛŘ уΥ ƎŜƪǿŀƭƛŦƛŎŜŜǊŘŜ 
meerderheid van 2/3e van 2/3e (44% van het totaal aantal stemmen)

Å aƻŘŜƭǊŜƎƭŜƳŜƴǘ ƪƭŜƛƴŜ ±Ǿ9Ҧ ŀǊǘƛƪŜƭ оо ƭƛŘ м Ŝƴ ƭƛŘ нΥ allebesluiten 
gewone meerderheid van stemmen,deskundige magbindend besluit 
nemen bij staken vanstemmen (de helft voor, de helft tegen)

Bron: https://www.nederlandvve.nl/vve-informatie/stemverhoudingen-in-de-vve/

https://www.nederlandvve.nl/vve-informatie/stemverhoudingen-in-de-vve/


3. Het Modelreglement

Alle modelreglementen zijn te downloaden op:

https://www.nederlandvve.nl/vve-nieuws/wat-is-een-vve-modelreglement-precies/

En op

https://www.vvebelang.nl/kennisbank/juridisch/modelreglement/

https://www.nederlandvve.nl/vve-nieuws/wat-is-een-vve-modelreglement-precies/
https://www.vvebelang.nl/kennisbank/juridisch/modelreglement/


Juridische Rangorde 

1. de Nederlandse Wet

2. de Splitsingsakte

3. het Modelreglement

4. het Huishoudelijk Reglement

5. de Notulen van de Algemene Leden 
Vergadering

Foto: SoraShimazaki



4. Huishoudelijk Reglement

Å Advies: regel geen individuele verduurzamingsafspraken in het 
huishoudelijk reglement: staat te laag op de ladder



Juridische Rangorde 

1. de Nederlandse Wet

2. de Splitsingsakte

3. het Modelreglement

4. het Huishoudelijk Reglement

5. de Notulen van de Algemene Leden          
Vergadering

Foto: SoraShimazaki



5. ALV

Å In de ALV worden gezamenlijke verduurzamingsmaatregelen 
voorgesteld, vindt hierover besluitvorming plaats, en wordt dit 
(middels notulen) vastgelegd.

Å Advies: draagvlak voorverduurzamingsmaatregelen (!vooraf!)

Å Advies: regel geen individuele verduurzamingsafspraken in de ALV 
want (te) laagqua juridische rangorde



Voorbeeld: Vervangen Glas en Kozijnen



Voorbeeld:Vervangen Glas en Kozijnen 

Vanwege b.v. besparingsrendement, comfortverbetering, en/of (achterstallig) onderhoud

Å Kozijnen - glas: vaak individueel vervangen terwijl splitsingsakte collectief zegt

Å Nadeel:
Å Er wordt volgens de meeste ƳƧƻǇΩǎniet meer collectief gespaard voor de vervanging van de 

kozijnen en glas - obstakel voor verduurzaming.
Å Het aanzien van het gebouw is minder gelijkvormig.
Å Nieuwe eigenaar kan beroep doen op splitsingsakte. 
Å Gedoe over bijdragevan bestaande appartementeigenaren.

Å Terug naar collectief ?!
Å Recyclen van kozijnen (verkopen of upcyclen)
Å Eigenaren die zelf (onlangs) geïnvesteerd hebben in nieuwe kozijnen zouden bij vervanging 

gecompenseerd kunnen worden (restwaarde na afschrijving).
Å Tip: reken met compensatie bij verduurzaming/collectivering, ook/juist om tot draagvlak te 

komen.



Voorbeeld:Vervangen Glas en Kozijnen

Juridische rangorde: jurisprudentie casussen collectief glas & kozijnen

Å De Algemene Leden Vergadering gaf individuele eigenaren toestemming voor vervanging 
terwijl in de splitsingsakte staat dat ze collectief zijn.
Å Jurisprudentie: het besluit van de VvE gaat tegen de splitsingsakte in? De gedupeerde bewoner kan naar de 

rechter stappen om het besluit aan te vechten. De rechter zal die bewoner, gebaseerd op de huidige 
wetgeving en jurisprudentie, altijd gelijk geven en het besluit nietig verklaren. Want de bestaande 
splitsingsakte is het uitgangspunt en is nooit te wijzigen om betaling van onderhoudskosten aan een 
gemeenschappelijk onderdeel te voorkomen. *VvE veroordeeld tot proces- en noodzakelijke vervangings-
of herstelkosten. *VvE wijkt af van de splitsingsakte en weigert noodzakelijke vervanging of herstel? De 
rechter zal de VvE tot naleving dwingen (muv. uitzonderlijke gevallen: redelijkheid en billijkheid).

Å ...& wat als de ALV geen toestemming gaf voor vervanging?
Å De nieuwe kozijnen zijn zonder toestemming geplaatst door individuele eigenaar? Dan kan de VvE naar de 

rechter stappen, die geeft de VvE gelijk op basis van de splitsingsakte en de bewoner moet de kozijnen 
verwijderen.

Å Tip: 
Å Reken met compensatie bij verduurzaming/collectivering, ook/juist om tot draagvlak te komen.



Zorgvuldige besluitvorming

Å Leden betrekken en informeren.

Å Houden aan de regels van de splitsingsakte (wanneer is een 
gekwalificeerde meerderheid vereist ςwat is de gekwalificeerde 
meerderheid ςtermijnen van uitnodigen ςmanieren van uitnodigen 
etc.).

Å Rechter kijkt mee en toetst op juridische gronden en zorgvuldigheid 
van het doorlopen proces. 

Å Zorg voor goede notulen van de vergaderingen.
Å Verstrek de notulen zo snel mogelijk na de vergadering en niet twee weken 

voor de volgende ALV.



Voordelen VvE bij verduurzamen

Juridisch

Proces en draagvlak

pauze

Financiën

Hoe kunnen we dit betalen

Programma vandaag:



Het proces: de start



Het proces: de start

VvE

Heel Veel

lat Relaties



Het proces: de start

Iemand moet het doen



ñWhatever you do for me but 
without me, you do against meò

- Mahatma Ghandi

Het proces: hoe krijg je ze mee?



Dynamiek tussen 

Urgentie (noodzaak)
Gandhi

Kans (Ambitie)
Ford

Het proces: hoe krijg je ze mee?



Verleiding

- (Achterstallig) onderhoud = noodzaak investering

+ Urgentie energietransitie = Financiering + subsidie

= Kans op een beter gebouw.

Urgentie

Het proces: hoe krijg je ze mee?



Het proces: hoe krijg je ze mee?

Noodzaak: Vervanging kozijnen



Het proces: hoe krijg je ze mee?

Verleiding: Weer allemaal dezelfde ramen?



Het proces: hoe krijg je ze mee?

Noodzaak: Verhelpen koudebruggen
bij balkons - vocht/lekkages



Het proces: hoe krijg je ze mee?

Å Verleiding: Een betere buitenruimte?



Maken

ógedragen

integraal 
planô

Organiseren
ΨŎƻƭƭŜŎǘƛŜǾŜ 
ǘǊŜƪƪǊŀŎƘǘΩ

Het proces: het pad

Van: 
individuele interesse 

Naar: 
collectieve (vereniging 
van) belangen



Het proces: gezamenlijke start -
vaststellen van de stip op de horizon

Å Ballonnetje oplaten (ALV)

Å Bestuur bestuurt >>Commissie Duurzaam

Å Bewonersbijeenkomst (1/3 aanwezig)
Å uitkomsten eerste onderzoek urgentie + kans op de kaart
Å hete aardappelen op tafel
Å referentie beelden van de potentiële kansen
Å schets procesverloop

Å bewoners aan het woord: inventarisatie klachten en wensen

Å klankbordgroep samenstellen

Å Enquête



Het proces: gezamenlijke start ς
vaststellen van de stip op de horizon 

Å Commissie Duurzaam presenteert

Bron: dia uit presentatie Commissie Duurzaam bij bewonersbijeenkomst VVE St. Jacobsplaats



hete 
aardappelen

Het proces: gezamenlijke start ς
vaststellen van de stip op de horizon

Å Mjop is niet op orde

Å Te weinig sparen voor groot onderhoud

Å Niet sparen voor vervanging kozijnen

Å Sommige leden profiteren nu van positie woning in het gebouw ς
dat voordeel vervalt

Å Technische onmogelijkheden



stip 

uitvoering inhoudrelatie

O-meting 

Haalbaarheidsonderzoek 
ophalen van gegevens 

Overleggen met bestuur 

en /of Cie Duurzaam ï

beheerder- groot 

eigenaar 

Planvorming

Aanbesteding

Uitwerking

Aanvragen advies welstand

Voorlopig/definitief ontwerp  

Bouwvoorbereidingstekening en bestek

Informatieavond 

Woningtype avond 

Bewonersbijeenkomst  

ALV 1

ALV 2

Spreekuren

Verhuurders 

fase 1

fase 2

fase 3

infobulletin

ORIËNTATIE  

opdracht  

fase 4 

PLAN OP MAAT

UITWERKEN

FINANCIEREN

ALV 3 Offerte & lening

scan

Bron: Mimi Slauerhof

Het proces: het pad

Aanvragen omgevingsvergunning



Het proces: verloop (globaal)



Bron: Synopel Architecture

Het proces: verloop (globaal) ontwerp



.ǊƻƴΥ {ǘǊƻƻƳǾŜǊǎƴŜƭƭƛƴƎ ±Ǿ9Ωǎ ƴŀŀǊ bha

Het proces: verloop (globaal)

En de weg er naartoe



Het proces: gezamenlijke start ς
vaststellen van de stip op de horizon 

Ophalen van behoeftes bij bewoners
waarom woon je hier graag? wat kan er beter? wensen en kansen?
Å Vocht, schimmel, tocht en beestjes (slakken, 

zilvervisjes,lieveheersbeestjes, pissebedden, mieren, honden)
Å Koudeval
Å Koude vloer
Å Woning is moeilijk warm te stoken
Å Deuren klemmen in de winter door vocht, buitendeur fluit
Å Schimmel in natte ruimtes
Å Geluidsisolatie naar bovenburen, gehorigheid
Å Ventilatie te hard / te laag



Het proces: gezamenlijke start ς
vaststellen van de stip op de horizon 

Ophalen van behoeftes bij bewoners
waarom woon je hier graag? wat kan er beter? wensen en kansen?
Å Zonnepanelen (op de kopgevels)
Å Gelijkvloers balkon, breder
Å Schuifpui, draai-kantelramen
Å Pui naar achter plaatsen t.b.v. groter balkon
Å Leidingen in de muur infrezen
Å Meer gebruik maken van groen, zitjes in de tuin
Å Beveiligde voordeuren, voordeur zonder tocht, meercomfort
Å Gezondheidscentrum



Wensen

Waarom wonen we hier graag? Waar storen we ons aan in ons pand?

Bron: uit verslag Commissie Duurzaam bij bewonersbijeenkomst VVE St. Jacobsplaats

Het proces:gezamenlijke start ς
vaststellen van de stip op de horizon 

Bewonersavond 

üü startbijeenkomst



Het proces:draagvlak verbreden

Klankbordgroep

Å Deskundigheid is niet nodig

Å Per portiek 1 bewoner. 

Å Bij voorkeur een balans in verhouding:
man-vrouw / oud- jong / eigenaar-huurder etc. 

De Klankbordgroep is reactief

Tijdsinvestering: 1 x in 2 maanden (indicatief) 



Het proces: draagvlak verbreden

Å Verslag bewonersbijeenkomst (met enquête)
Å Uitbreiden commissie duurzaam
Å (Samenstellen klankbord groep)
Å Nieuwsbrieven (elke maand) 
Å Spreekuren
Å Woningtype avond 
Å Informatie bijeenkomsten (voorafgaand aan besluit VvE) 
Å Update bij elke ALV
Å Pers aandacht kan helpen
!ƭǎ ƘŜǘ ΨŜŎƘǘΩ ǿƻǊŘǘ Ƙŀŀƪǘ ŘŜ ƳŜŜǊŘŜǊƘŜƛŘ ŀŀƴΦ 



.ǊƻƴΥ ƴƛŜǳǿǎōǊƛŜǾŜƴ ǾŜǊǎŎƘƛƭƭŜƴŘŜ ±Ǿ9Ωǎ

Het proces: draagvlak verbreden

Å Nieuwsbrieven en uitnodigingen



Bron: Synopel Architecture

Het proces: draagvlak verbreden

Å Informatieavonden



Bron: Synopel Architecture

Het proces: draagvlak verbreden

Å Woningtypeavonden



Bron: SynopelArchitecture

Het proces: draagvlak verbreden

{ŀƳŜƴ ƻƴǘǿŜǊǇŜƴΧ



Bron: Synopel Architecture

Het proces: draagvlak verbreden

ΧΦŜƴ ƪŜǳȊŜ ƳŀƪŜƴ



Bron: Synopel Architecture

Het proces: draagvlak verbreden

Ontwerp is instrument in het proces



Bron: Synopel Architecture

Het proces: draagvlak verbreden

Schouw



Dontôs
Het proces: draagvlak verbreden

Voor de troepen uitlopen 

Negeren van (negatieve) signalen

Verkeerde verwachtingen wekken (beloftes doen die je niet kunt 
nakomen) 

Informatie achterhouden 

Uitkomsten onderzoeken + berekeningen etc. over de schutting 
gooien. 

Kortom: wees transparant, vindbaar en zorgvuldig!



Het proces: draagvlak verbreden



Het proces: draagvlak verbreden



Wanneer kun je het over de inhoud hebben? 

Het proces:



Het proces:



Het proces:

Å Kunnen we
hierover 
praten? 



Het proces: Wanneer kun je het over de inhoud 
hebben?



Het proces: Wanneer kun je het over de inhoud 
hebben?

Å Pluis



Het proces: Wanneer kun je het over de inhoud 
hebben?

Å Pluis 10%



Het proces: Wanneer kun je het over de inhoud 
hebben?

Å Touwtrekken 

Å Niet Pluis 90 %



Het proces: Wanneer kun je het over de inhoud 
hebben?

Å Dood paard 

Å Niet Pluis 90 %



Het proces: Wanneer kun je het over de inhoud 
hebben?

Å De beste stuurlui staan aan wal

Å Niet Pluis 90 %



Het proces: Wanneer kun je het over de inhoud 
hebben?

Å Over de inhoud hebben heeft geen enkele zin als
de wensom te veranderen gelijk is aan of kleiner dan 
de angstvoor de verandering

Leun achterover

Eerst meer onderzoeken

Richt je op de samenwerkingsrelatie

Blijf weg van de inhoud

Å Niet Pluis 90 %



Het proces: Wanneer kun je het over de inhoud 
hebben?
tƭǳƛǎΧ

of

Niet Pluis:

Å Touwtrekken

>>doorvragen
Å Dood paard

>> doorpakken
Å Beste stuurlui

>> neem ze aan boord van CIE duurzaam



Het proces: Wanneer kun je het over de inhoud 
hebben?

Vergadering leiden: 2 voorzitters? 

Å Proces 
Å Relationeel (houd het pluis voor alle leden) 

Å Inhoudelijk
Å Rationeel 

Å Achtergrond/Toelichting
Å Het te nemen besluit
Å Gevolgen 





Voordelen VvE bij verduurzamen

Juridisch

Proces en draagvlak

pauze

Financiën

Hoe kunnen we dit betalen

Programma vandaag:



Financiën



Opstellen MJOP

Maatregelen die geld kosten

Vanuit de details naar een totaal beeld

Aanpassen MJOP

Maatregelen die ñietsò opleveren

Effectief verschil

Totaal financiering maken

Groen MJOP



Warmtestromen



Warmteverliezen 

ÅWarmteverlies ramen 38%

ÅWarmteverlies vloer 17%

ÅWarmteverlies gevel 16%

ÅWarmteverlies ventilatie 16%

ÅWarmteverlies dak 4%





Voordelen VvE bij verduurzamen

Juridisch

Proces en draagvlak

pauze

Financiën

Hoe kunnen we dit betalen

Programma vandaag:



Pad vsFinanciën?

tŀŘ Ŝƴ

Stip op deƘƻǊƛȊƻƴ

vereniging van eigenaars 

üü

óvereniging van belangenô



Cursus VME

1e bijeenkomst 16 januari 2020Cursus VME

1e bijeenkomst 16 januari 2020

γwoningverbetering
γminder energiekosten
γmeer comfort
γminder CO2 uitstoot
γmeer woongenot
γgezond leefklimaat in de 

woningÅSparen

ÅBijbetalen, eenmalige extra bijdrage

ÅNu investeren m.b.v. een lening uit de reserves

ÅNu investeren m.b.v. een lening

Mjop duurzaam

ƎǊƻŜƴŜ ƭŜƴƛƴƎ ǾƻƻǊ ±Ǿ9ΩǎǎǳōǎƛŘƛŜǎ ǾƻƻǊ ±Ǿ9Ωǎ

Hoe kan de VvE dat betalen?



Sparen en/of extra betalen

Reserverenvoor energiebesparende maatregelen

Å mjop aanpassen Ҧ ƎǊƻŜƴ mjop & mjob

Å combinerenvan maatregelen

Řŀƪ ǾŜǊǾŀƴƎŜƴ Ҧ Řŀƴ ƻƻƪ ƛǎƻƭŀǘƛŜ

Å opwaarderenmaatregelen

ƴƛŜǳǿŜ ƪŜǘŜƭ Ҧ Řŀƴ Iw ƻŦ ŘǳǳǊȊŀƳŜ ƻǇǿŜƪ

Å eenmalige extra bijdrage door leden



Sparen en/of extra betalen

Reserverenvoor energiebesparende maatregelen

Å mjop aanpassen Ҧ ƎǊƻŜƴ mjop & mjob

Å combinerenvan maatregelen

Řŀƪ ǾŜǊǾŀƴƎŜƴ Ҧ Řŀƴ ƻƻƪ ƛǎƻƭŀǘƛŜ

Å opwaarderenmaatregelen

ƴƛŜǳǿŜ ƪŜǘŜƭ Ҧ Řŀƴ Iw ƻŦ ŘǳǳǊȊŀƳŜ ƻǇǿŜƪ

Å eenmalige extra bijdrage door leden



Total Costof Ownership(TCO)

Å Alle kosten en baten meegerekend, over de hele levensduur van 
een maatregel, van plan en uitvoering tot en met beheer en 
reparatie / vervanging

Å Misschien is de aanschaf duurder, maar zijn de totale kosten lager 
of is er zelfs een voordeel in de looptijd

Å Investeringen hebben effect op het mjop



kosten

baten

Bron: Mieke van de Wetering

kosten

Terugverdientijd



.ǊƻƴΥ {ǘǊƻƻƳǾŜǊǎƴŜƭƭƛƴƎ ±Ǿ9Ωǎ ƴŀŀǊ bha

Terugverdienen: korte vslange termijn visie



Investeren met een lening

ÅEnergiebespaarleningǾƻƻǊ ±Ǿ9ΩǎΥ Nationaal Warmte Fonds
ÅToekomstbestendig onderhoudsfonds VvE's: Stimuleringsfonds Volkshuisvesting 

Nederlandse gemeenten (SVn) 
Åcrowdfundingvan VvE belang voor groot onderhoud

Lenen als VvE
Ågeen individuele financiële toetsing van bewoners
Åbewoners die betalen hebben het profijt

comfort- / woningverbetering / waardestijging
Ålenen kost geld

maar de energiebesparing door de investering levert ook geld op
Ålening gaat bij verkoop over naar de kopers
Ålastig voor kopers?

kopers hebben de keuze tussen een woning met achterstallig onderhoud (hoeveel?) 
en een opgeknapte woning met een lening en vaste kosten



VvE Energiebespaarlening

De VvE Energiebespaarleningvan het Nationaal Warmtefonds heeft gunstige 
voorwaarden.
Verkorte samenvatting van enkele voorwaarden opde volgende dia.

Let op: Regelmatig wijzigt de regeling, bijvoorbeeld quavoorwaarden, rentepercentages 
en mogelijk andere zaken.

Voor meer info:
Å

o
o

ÅVoor de actuele stand van zaken ziehttps://www.warmtefonds.nl/vve.

Bron: https://www.warmtefonds.nl/vve

https://www.warmtefonds.nl/vve
https://www.warmtefonds.nl/vve


VvE Energiebespaarlening(dd 21/2/'25)

Å24 energiebesparende maatregelen /-pakketten
ÅVerplicht Maatwerk VvE Energieadviesén MJOP(van een BRL9500 gecertificeerd bedrijf resp. > looptijd 

lening, VvE>7 woningen), òf akkoordverklaring(VvE<8 woningen)

ÅaŀȄΦ ϵ опΦлллper appartementsrecht (Zeer Energiezuinig Pakket (ZEP)ƳŀȄΦ ϵ стΦлллΣ bǳƭ hǇ ŘŜ aŜǘŜǊ όbhaύƳŀȄΦ ϵ 
88.000,enkel v. VvE>7 woningen)

ÅaƛƴƛƳŀŀƭ ϵ нрΦллл(per VvE>7 woningen) resp. ϵ мрΦллл(per VvE<8 woningen), of ϵ млΦлллv. laadinfrastructuur

ÅLooptijd 10 jaar(3,18%)15 jaar(3,33%)20 jaar(3,33%)of 30 jaar(ZEP/NOM, 3,26%), rente van de lening is mogelijk fiscaal 
aftrekbaar

ÅLening aan en toetsing van VvE(op o.m. financiën: exploitatie-/liquiditeitsbegroting, aanwezige 
reserves, betalingsgedrag van de leden)
ÅRente + aflossing VvE worden betaald via de servicekosten van de VvE;
ÅάWŜ ōŜǘŀŀƭǘ ƳŜŜ ȊƻƭŀƴƎ ƧŜ ŜǊ ǿƻƻƴǘΧΦέ Ŝƴ άDŜŜƴ ŜŜƴƳŀƭƛƎŜ ōƛƧŘǊŀƎŜƴ ƳŜŜǊΧέ

ÅOok voor VvE's met verhuurde woningen en/of winkels/bedrijfsruimte(minimaal 50% van 
het complex dient in gebruik te zijn als woonruimte)

Bron: https://www.warmtefonds.nl/vve

https://www.warmtefonds.nl/vve


Productkenmerk Toelichting

Looptijd in jaren 10, 15 of 20 jaar

Financieringsbedrag per appartement aŀȄƛƳŀŀƭ ϵ срΦллл

Minimaal aantal appartementen 

(woonbestemming)
8 

Minimale hoofdsom per VvE ϵ рлΦллл 

Bouwdepot 24 maanden

Soort lening Maandannuïteit

Rente Marktrente

Rentevast periode Gelijk aan de looptijd

Investeringsdoelen

OnderhoudMaximaal 80% zoals bijvoorbeeld reparatie aan gevels, daken, 

liften, balkons, aanpak van betonrot.

Bij hoge uitzondering 100% voor zeer schrijnende situaties. Dit zal per situatie 

beoordeeld worden door het Fonds.

VerduurzamingMinimaal 20% zoals bijvoorbeeld het plaatsen van 

zonnepanelen, isolatie verbetering, energiezuinige verwarming en 

koelsystemen, groene daken.

Onderhoudslening VvE



In en uit optie

Gebruikers van de in en 
uit optie lossen na het 
ingaan van de lening hun 
breukdeel gelijk af. 

Hier zijn voorwaarden 
aan verbonden:

Å Alleen verhuurders 
mogen gebruik 
maken van de in en 
uit optie

Å Alleen bij aanvang 
van de lening 
toegestaan;

Å Partijen die gebruik 
maken van de in en 
uit optie zijn niet 
aansprakelijk voor 
de aan te gane 
lening;

Å Indien een 
verhuurder meer 
dan 50% van de 
appartementen in 
het bezit heeft, 
dient 2/3 van de 
overige leden 
akkoord te gaan 
met het aangaan 
van de lening.


