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Huishoudelijke mededelingen

Catering bij binnenkomst wordt u aangebod®iar Stadsregio Parkstagh
gemeentes Heerlen, Kerkrade, Landgraaf, Brunssum, Voerendaal, Simdgdeddaelen

O overige consumpties zijn voor eigen rekeniyg ;

WIj gebruiken uw gegevens voor het informeren tijdens en na de
CUrsuUsUy hoeft niet mee te schrijven, deze presentatie wordt u toegezonden via email.

O Geen bericht via ontvangen? Meld u alsnog en geef uw emailadres aan ons
R22NJ 2Y RAIIQa U0S 2yu@ly3adSyo

A2A2 YI1SY Sy(1StS F202Qasx 221 02

Gaat u hiermee akkoord?


https://lvme.nl/aanmelding-voor-bijeenkomst/
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Huishoudelijke mededelingen

Catering bij binnenkomst wordt u aangebod®iar Stadsregio Parkstagh
gemeentes Heerlen, Kerkrade, Landgraaf, Brunssum, Voerendaal, Simdgdeddaelen

O overige consumpties zijn voor eigen rekeni)g ;

WIj gebruiken uw gegevens voor het informeren tijdens en na de cur:
U hoeft niet mee te schrijven, deze presentatie wordt u toegezonden via email.

O Geenberichtvia ~ ontvangen? Meld u alsnog en geef uw emailadres aan ons do
2Y RAIFQa uS 2yudl yasSyo
A Vragen? In verband met beschikbare tijd:
O Is aan eind van ieder programmaonderdeel tijd voor inhoudelijke vragen gereservee

A lets onduidelijk? Stel je vraag meteen.

O Geven we voorrang aan beantwoording van vragest algemeen belang.
A Persoonlijke vraag? Bij voorkeur tijdens pauze of na afloop.

A2A2 YISy Sy(1SftfS F202Qasx 221 02


https://lvme.nl/aanmelding-voor-bijeenkomst/

o4

parkstao
stadsregio ‘ a8 b L] rg






D
gemeente Br" nss’'vim



‘ \ Gemeente Heerlen

i g




<

Gemeente Kerkrade



) <
Landgraat

G EMEENT E

N~



gemeente

Simpelveld

G



voeerendaal




Programmaverantwoordelijken

Sven van Gool, Kerkragleven.van.gool@ kerkradel
MichaelSporckBeekdaelerxm.sporck@beekdaelen)l

Suzanne Deckers, Simpelvekldeckers @simpelveldl

Nancy Smeets, Landgraafancy.smeets@ landgraaf;l

Anouschka Smeets, Voerendaalnouschka.smeets@ voerendaaknl
Hanna den Boer, Heerleth.den.boer@ heerlen.n|

Sven Kemps, Brunssumven.kemps @brunssum|

Fons Janssen | Regio Parkstad Limbtngnssen@parkstatimburg.nb



mailto:%3csven.van.gool@kerkrade.nl
mailto:%3cm.sporck@beekdaelen.nl
mailto:%3cs.deckers@simpelveld.nl
mailto:%3cnancy.smeets@landgraaf.nl
mailto:%3canouschka.smeets@voerendaal.nl
mailto:%3ch.den.boer@heerlen.nl
mailto:%3csven.kemps@brunssum.nl
mailto:%3cf.janssen@parkstad-limburg.nl
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Organiseren



Collectief leertraject Stadsregio Parkstad



Duurzaam en toekomstbestendig wonen in uw
VVE



Limburgse

programma van de cursus

—

Woensdag 18.30 tot Cultuurhuis Heerlen, Sittarderweg

19 maart 2025 21.00 uur 145, 6412 CD Heerlen Waar Staat uw VVE’?

Donderdag 18.30 tot De Twee Gezusters, Putgraaf 3, 6411

17 april 2025 21.00 uur GT Heerlen F|nanC|6|e en JU”dlSChe
aSpeCten

21 mei 2025 21.00uur  Brunssum Zonnepanelen Op daken

Woensdag 18.30 tot BrikkeOave, Lindeplein 7, 6444 AT

Donderdag 18.30 tot De Brandpoort, Hoogstraat 191, 6373

19 juni 2025 21.00 uur HS Landgraaf E ne rg | em |X van d e
toekomst
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Limburgse

Parkstad 17 april 2025
Cursusdeel Pvan4)




Welkom

op deze cursukimburgset @9 Q &

Begeleiders

LysianneStarmans

Arno vanTetering

-
- —— -
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Welkom

Vragen en opmerkingen vorige bijeenkomst
Voorstelronde VVE's
Huiswerk
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VVE Markt Nuth, 3 vm 13, 15 t/m 194

Alex Broeders

&) Trefcentrum Nuth
A Wat hoop je te leren tijdens de
cursus?

A Bouwjaaren aantal T .
appartementen? Aoy N § PosthL Pekketaitomast

Jvanaf'€3,70

A Hoeveel bedraagt het
(collectieve)energieverbruik in
kWh en nigas?

A MJOPRen datum schouw?

A Wat gebeurt er al aan
energiebesparing;omfort-
verhoging, verduurzaming en/of
verbetering?

Google

\\\ \\\\
Ny

boogle, Afbeeldmgen ©2025 Maxar Technologies, Kaartgegevens ©2025
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VVE Burgemeester Waszinkstraat 41-63 oneven, Heerlen

Stefano Blezer

A Wat hoop je te leren tijdens de

cursus?

A Bouwjaaren aantal
appartementen?

A Hoeveel bedraagt het A S Rl
(collectieve)energieverbruik in o Ny P S (JIZZZ,
kWh en nigas? 2t L N (R

A MJORen datum schouw? : .- L '

A Wat gebeurt er al aan
energiebesparing;omfort- 5
verhoging, verduurzaming en/of &
verbetering? |
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VVE Hommerterweg 25 tot en met 29 (oneven) te Hoensbroek

Roger Stoffers, Ger Moens

A Wat hoop je te leren tijdens de
cursus?

A Bouwjaaren aantal
appartementen?

A Hoeveel bedraagt het
(collectieve)energieverbruik in
kWh en nigas?

A MJOPRen datum schouw?

A Wat gebeurt er al aan
energiebesparing;omfort-
verhoging, verduurzaming en/of
verbetering?
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VVE Nieuw Welten Il

Doctor Ingenieur Bungestraat 1 t/m 23 (oneven), Heerlen

Suzanne Coenen

A Wat hoop je te leren tijdens de
cursus?

A Bouwjaaren aantal
appartementen?

A Hoeveel bedraagt het
(collectieve)energieverbruik in
kWh en nigas?

A MJOPRen datum schouw?

A Wat gebeurt er al aan
energiebesparingzomfort- _T— =
verhoging, verduurzaming en/of &=—"=—- Sy D55

verbetering? - @ ~

" Opnamedatum afbeelding: jul 2022  © 2025 Google
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Huiswerk:

Aan de slag document
Vragen
Opmerkingen
Aanvullingen
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Programma vandaag:

Voordelen VVE bij verduurzamen
Juridisch

Proces en draagvlak
pauze

Financién

Hoe kunnen we dit betalen
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Programma vandaag:

Voordelen VVE bij verduurzamen
Juridisch

Proces en draagvlak
pauze

Financién

Hoe kunnen we dit betalen



Wat zijnvoordelenvan een VVE
als je wilt verduurzamen?
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Voordelen Vvibl] verduurzaming

+ @39 Q& aLIl NBYy It @22N) 2y RSNXK2dzR

Splitsingsakte biedt democratische spelregels om tot een gedragen besluit te komen
VVE lening maakt het mogelijk dat leden betalen voor de investering zolang ze er wonen
VVE leden die betalen genieten ook de voordelen (besparing, comfort etc.)

VVE leden hebben invioed op de planvorming (i.t.t. huurders)

Schaalvoordeel

Gebruik maken groepsdynamiek
Langer voorbereidingsproces leidt tot duurzame besluitvorming
Groepsgrootte heeft voordeel bij ontwikkelen van ideeén

Impact op de wijk van gerealiseerd project groter bij appartementencomplex dan bij individuele wo
Uniformiteit in uitvoering biedt esthetische voordelen

Groep eerder te professionaliseren dan individuele eigenaar eengezinswoning



. >
Limburgse S
met ‘'energie

Programma vandaag:

Voordelen VVE bij verduurzamen
Juridisch

Proces en draagvlak
pauze

Financién

Hoe kunnen we dit betalen



\VAVi=

Juridische eenheid =
rechtspersoon

Behartigt gemeenschappelijke
belangen van
appartementseigenaars

Gezamenlijk bezit +

Verplichting om het gebouw te =
onderhouden volgens de :
regels vastgelegd in de
splitsingsakte
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Juridische aspecten ivm verduurzaming

A Wat is collectief en wat is individueel?
A Meestal de hele gebouwschil, dus ook de kozijnen (en dus het glas)
A Verwarming e/o tapwatervoorziening?

A Elgendomsverhouding
A Is er een grooteigenaar?

A (Contract met de) beheerder?
A Wie Is de opdrachtgever?
A Van welke diensten maakt de VVE gebruik

Bron: Francien de Hoop / website VVE Belang
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Juridische Rangorde

1. de Nederlandse Wet

2. de Splitsingsakte

3. het Modelreglement

4. het Huishoudelijk Reglement

5. de Notulen van de Algemene Leden
Vergadering
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Juridische Rangorde

1. de Nederlandse Wet

2. de Splitsingsakte

3. het Modelreglement

4. het Huishoudelijk Reglement

5. de Notulen van de Algemene Leden
Vergadering
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1. De Nederlandse Wet

A Wetgeving tav verduurzaming; veranderingen, chronologisch
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1. De Nederlandse Wet
Besluit energieprestatie gebouweRs envogeng

AVerplicht (definitief) energielabel bij de verkoop of verhuur

Alncl. advie®verde verbetering van de energieprestatie van het
gebouw

ALabel opzoeken?
Ahttps://WWW.enerqieIabeI.nI/woninqen/zoeke—enerqielabel/

ALet op: energielabel wordt per woning/appartement afgegeven, niet per
VVE/voor het complex.

Awel kan de VVE besluiten om de opdracht gemeenschappelijk aan te
besteden, voor schaalvoordegdron:
https://www.verenigingvaneigenaren.nl/allesver-vve/energielabelvve/).

Bron:https://www.hetenergiehuis.nl/besluenergieprestatiegebouwen



https://www.energielabel.nl/woningen/zoek-je-energielabel/
https://www.verenigingvaneigenaren.nl/alles-over-vve/energielabel-vve/
https://www.hetenergiehuis.nl/besluit-energieprestatie-gebouwen​
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1. De Nederlandse Wet
Besluit energieprestatie gebouweRsenvogend)

Labelverdeling woningen, 1 januari 2020

4.1 %

5.1 %

8,5%

14,9 %

EENCNER
» ® N O M 7o

16,7

28.1%

PBL/mrtzo
Bron: RVO www.clo.nl/nloss608
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1. De Nederlandse Wet
Besluit energieprestatie gebouweRs envogeng

-20000 -15000 -10000 -5000 0 5000
APositieve waarde effecten vamergie efficiency. A -
Groot negatief effect.g.v. Glabel
AResultaten 2017 voor 62.000 woningen,
verkocht in 1e helft 2017
APrijsimpact energielabel relatief tot D
Ale studie in 2010, DirRrounenen Nils Kok, e
regelmatig updates, resultaten stabiel

B




1. De Nederlandse Wet

AHet energielabel heeft invloed op het vaststellen van de maximale
eencapaciteit bij het verwerven van een woning (Wijzigingsregeling
nypothecair krediet 2024, vanaf 1 januari 2024).

AHet energielabel heeft invloed op de hypotheekrente; veel
nypotheekverstrekkers bieden een korting voor betere labels (de
zogenaamde duurzaamheidskorting), omdat lagere energiekosten
betekenen dat u meer budget hebt voor hypotheekbetalingen, wat
het risico voor de geldverstrekker verkleint.

Bron:https://hypothekenenfinance.nl/energielabataximaatlenen/,



https://hypothekenenfinance.nl/energielabel-maximaal-lenen/
https://www.hypotheek24.nl/informatie/duurzaamheidskorting
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1. De Nederlandse Wet
Handelsregisterwet 2007

KvK/Handelsregister
A naam,
A het adres,
A de oprichtingsdatum en
A het bestuur van de vereniging van eigenaars (VVE)
A legitimatiebewijzen bestuur,
A notariéle splitsingsakte

Bron:https://www.kvk.nl/inschrijveren-wijzigen/inschrijverondernemingstichtingverenigingof-vve/



https://www.kvk.nl/inschrijven-en-wijzigen/inschrijven-onderneming-stichting-vereniging-of-vve/​

1. De Nederlandse Wet

A Integreert een groot aantal (circa 25) vergunningen,
2VIUKSTFAYISY Sy YSERAYyIASY X
AU20 SSY ZYEIS@)\YEIaQSN dzy y Ay 3

F I YONT F I3F2NNdzf A SNI X

A organisatieverbetering en samenwerking binnen en tussen
overheden.

A Als gevolg zijn vele wetten die betrekking hebben op de fysieke
leefomgeving (op het terrein van milieu, wonen, ruimtelijke
ordening, natuurbescherming enz.) aangepast.

Bron:https:/nl.wikipedia.org/iwikiWet_algemene_bepalingen_omgevingsrech



https://nl.wikipedia.org/wiki/Wet_algemene_bepalingen_omgevingsrecht

Limburgse S
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1. De Nederlandse Wet
Bouwbesluit (2012 en volgendbl(2024)

Stelt energieprestati@isen bij:
verbouw;
vernieuwen of vervangen van isolatielagen;
plaatsen van dakkapellen;
Ingrijpende renovatie (>25% gebouwschil) en
LISNJ YFFNXI QuHAaY Iy @SNb2dzw YSUO ||

cwketel, centrale airconditioner, warmwatertoestel of ventilatiait of >1/3 afgiftelichamen of inbouwarmaturen.

per januari '24: Besluit bouwwerken leefomgeviiipl, de regels van hédblkome
groltendeelsovereen met Bouwbesluit 2012

EPBD IIl ('19) en EPBD IV ('24)

Bron: https://www.rvo.nl/onderwerpen/wetterenregelsgebouwen/energieprestatieisenverbouwrenovatie



https://www.rvo.nl/onderwerpen/wetten-en-regels-gebouwen/energieprestatie-eisen-verbouw-renovatie

1. De Nederlandse Wet

A bundelt tientallen wetten, algemene maatregelen van
bestuurSy K 2 YRSNRSV NBS3ISfta X

A tot één wet, JAMVB'SSY SSyYy NBISE Ay 3IX

A betekent aanzienlijke inhoudelijke reductie van regels op het
terrein van water, lucht, bodem, natuur, infrastructuur,
gebouwen en cultureel erfgoed ...

A Opvolger van Wet algemene bepalingen
omgevingsrech(WABQO)/het digitale Omgevingsloket.

AaSSNYIIfa dZhiu3asSaasStRY 2L mn D
iInwerkingtreding per 1 januari 2024

Bron:https:/nl.wikipedia.org/iwiki/lOmgevingswe€N https:/mww.omgevingsweb.nl/nieuws/omgevingswegat-in-op-1-januari2024/



https://nl.wikipedia.org/wiki/Omgevingswet
https://www.omgevingsweb.nl/nieuws/omgevingswet-gaat-in-op-1-januari-2024/

1. De Nederlandse Wet

A Verplicht om te sparen voor ondernhoud vrgop (van ten
hoogste vijf jaren oud, over een periode van ten minste tien
jaar) of 0,5 % van de herbouwwaarde

A of >80 % van de leden stemt voor betalen op moment van
Investering, of een bankgarantie voor onderhoud

4 De VVE mag een lening afsluiten voor onderhoud

A Deelbare schuld voor de leden
A Alleen aansprakelijk voor (breuk)deel van de schuld

A4 Overdraagbare schuld
A Bl verkoop neemt nieuwe eigenaar de schuld over

Bron: https://m2advocaten.nl/appartementsrechten/weterbeteringfunctionerenvveperl-januari2018werking/



https://m2advocaten.nl/appartementsrechten/wet-verbetering-functioneren-vve-per-1-januari-2018-werking/

3
Limburgse S

met'energie

1. De Nederlandse Wet

Regeling energieprestatie gebouwen (2021)

EP EnergiePrestatie

A Voor bestaande bouw, sinds 1 jan. 2021 (NTA 8800), vervangt EPC (Energie
Prestatie Coéfficiént)

A Extra zuinigenergielabelgt/m A++++)
A Gebaseerd op de Europese Energy Performance of Buildings Directive (EPBD I

BENCGeisen (Bijn&nergieNeutraalebouw)& TOjuli

A In bouwbesluit

A Voor nieuwbouw verplicht sinds 1 januari 2021, vervangt EPC
A Verschillen per woningtype/gebruiksfunctie

A EPBD Ill (Europese voorwaarden en eisen bij verbouwingen),

Bron:https://wetten.overheid.n/BWBR0020921/20817-01, en wetten.nl- Regeling Regeling energieprestatie gebouweBWBR0020921
(overheid.nl)en https://www.rvo.nl/onderwerpen/duurzaanondernemen/gebouwen/wetteenregels/nieuwbouw/energieprestatibeng/indicatoren



https://wetten.overheid.nl/BWBR0020921/2021-07-01
https://wetten.overheid.nl/BWBR0020921/2022-06-01/0
https://wetten.overheid.nl/BWBR0020921/2022-06-01/0
https://www.rvo.nl/onderwerpen/duurzaam-ondernemen/gebouwen/wetten-en-regels/nieuwbouw/energieprestatie-beng/indicatoren

Bron:

1. De Nederlandse Wet

AX dzZA 03FFy3aLlddzyd Aa ydz RFGO ASRS
rechtsverkeer ... als bestuurder of commissaris, ervoor moet
zorgen dat hij zijn taken behoorlijk vervult.

A Voldoet hij niet aan die eis, dan mag hem eventuele schade van
derechtspersoorof derden worden tegengeworpen.

A Geldt formeel niet voor de VVE, maar

A vereist indirect behoorluke taakvervulling, midd&sede'
boekhouding en 'tijdige’ jaarrekening, en

A versterkt positie kascommissie en leden.

4 Prudent: bestuurdersaansprakelijkheidsverzekering.

en


https://nl.wikipedia.org/wiki/Wet_bestuur_en_toezicht_rechtspersonen
https://www.wooninfo.nu/vve/nieuwe-wet-bestuur-en-toezicht-geldt-niet-voor-de-vve-maar/
https://www.wooninfo.nu/vve/nieuwe-wet-bestuur-en-toezicht-geldt-niet-voor-de-vve-maar/
https://ondernemersplein.kvk.nl/bestuurdersaansprakelijkheidsverzekering/

1. De Nederlandse Wet (ontwerpwetsvoorstel)

Ontwerpwetsvoorstel Werkgroep modernisering appartementsrecht
Nederland,

A met verbeteradviezen voor het appartementsrecht (Titel 5.9 BW)

A Algemene Maatregel van Bestuur (AMvB), om het achterblijven van
+ 39 Qa 0AS RS OSNRdAzdzNd | YAYy I Ol Yy

A Wonen, beheren en besturen van een VVE goed blijft aansluiten bij

de zich steeds sneller opvolgende maatschappelijke en
technologische ontwikkelingen.

Bron: en


https://www.wmanl.nl/
https://www.vverecht.nl/2021/03/het-ontwerpwetsvoorstel-appartementsrechten/

1. De Nederlandse Wet (ontwerpwetsvoorstel)

Ontwerpwetsvoorstel Werkgroep modernisering appartementsrecht
Nederland,

A De notificatie vervangt de benodigde toestemming van de VVE voor
net plaatsen van een oplaadpunt, indien het oplaadpunt volgens de
G22NB I I NRSY dzA i RS y2U0AFAOFGASN
pelemmeringen weg bij de plaatsing van oplaadpunten bij

+ SNEYAIAYIASY Gy 9AIASYIl I NBEQ O¢A

A Algemene Maatregel van Bestuur (AMvB), zorgt voor een

AQOSNNYAYRSNAY3I Oy RS &hedile®endzNES f
F LILI NOSYSYyGdaSAaSYylFFNEQOD

En:Notificatieregeling doorkruist bestaand systeem

Bron: en
en



https://www.internetconsultatie.nl/notificatieregeling_oplaadpunten_vve
https://www.vverecht.nl/2022/10/zonder-toestemming-vve-gebouw-verduurzamen/
https://www.vverecht.nl/2022/10/zonder-toestemming-vve-gebouw-verduurzamen/
https://www.nederlandvve.nl/vve-nieuws/notificatieregeling-oplaadpunten-vve/
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1. De Nederlandse Wet -
Wet gemeentelijke instrumenteNVarmtetransitie (2024

De Wet gemeentelijke instrumenten warmtetransitie (Wgiw) biedt kaders en bevoegdheden voor
gemeenten:

s Aanwijsbevoegdheid: de mogelijkheid gebieden aan te wijzen die voor een bepaalde datum
overgaan op een duurzaam alternatief voor aardgas.

v Kaders voor de uitvoering door gemeenten (betaalbaarheid, participatie, redelijke termijn)

s Waarom een aanwijsbevoegdheid? Omdat er grote maatschappelijke kosten kleven aan het in
stand houden van één of meerdere aansluitingen in een wijk of buurt.

s Bewoners zijn niet verplicht om de voorkeursoptie van de gemeente te volgen.

s Het Warmteprogramma krijgt een juridische status onder de Omgevingswet, de Gaswet en de
Warmtewet.

s Inwerkingtreding van de wet is op 1 januari 2025.

Bron:https://imww tweedekamer.nl/..wetsvoorstellen/wetsvoorstel%3A36387  https://mww.eerstekamer.nl/wetsvoorstel/36387_wet_gemeentelijke



https://www.tweedekamer.nl/kamerstukken/wetsvoorstellen/detail?cfg=wetsvoorsteldetails&qry=wetsvoorstel%3A36387
https://www.eerstekamer.nl/wetsvoorstel/36387_wet_gemeentelijke

Limburgse

1. De Nederlandse Wet (wetsvoorstel)
Warmtewet (2014)..-..«.VWet collectieve warmte.,

Geeft gemeenten voldoendes t ur i n gs mo ¢eeleljokgdreder om collectieve Proces van visie naar uitvoering
warmtevoorzieningen te realiseren.

A Is er een mogelijkheid voor een warmtenet? Transitievisie tWarmte
A De gemeente zal in het gewenste aardgasvrij gebied een warmtekavel aanwijzen. (pemetnts)
A Voor dit warmtekavel wordt een warmtebedrijf aangewezen. i e
Regelt @
A dat warmtebedrijven, zoals stadsverwarming en grote warmtetransportnetten, asnwijzing

voortaan in handen van de gemeenten zijn, "f"c’,'::i‘;‘

A bescherming van consumenten, prijs van warmte voor huishoudens en andere
verbruikers, en verantwoordelijkheid voor de productie en levering van warmte.

anedpnaed

kavelplan ..
Geeft regels voor zowel grote als kleine collectieve warmtesystemen. e (wijk) e
Invoering loopt opnieuw vertraging op, afhankelijk van de snelheid van behandeling in Tweede
en Eerste Kamer mogelijk tot 2027. Bron: https://solarmagazine.nl/nieuws-zonne-
energie/i38524/opnieuw-uitstel-voor-warmtewet-datum-van-1-januari-2025-niet-langer-haalbaar.

opt. out
Het wetsvoorstel Wcw is sindsdien een aantal keren door 2e kamer behandeld, zie meest invet':ttarisatie ____________
recente status hier. .

Omgevingsplan
(gemeente) 5_[?
investerings-
plan

Bron:https://nl.wikipedia.org/wiki/Warmteweten https://mww tweedekamer.nl/kamerstukken/wetsvoorstellen/wetsvoorstel%3A3657



https://solarmagazine.nl/nieuws-zonne-energie/i38524/opnieuw-uitstel-voor-warmtewet-datum-van-1-januari-2025-niet-langer-haalbaar
https://solarmagazine.nl/nieuws-zonne-energie/i38524/opnieuw-uitstel-voor-warmtewet-datum-van-1-januari-2025-niet-langer-haalbaar
https://www.tweedekamer.nl/kamerstukken/wetsvoorstellen/detail?qry=wetsvoorstel%3A36576&cfg=wetsvoorsteldetails
https://nl.wikipedia.org/wiki/Warmtewet
https://www.tweedekamer.nl/kamerstukken/wetsvoorstellen/detail?qry=wetsvoorstel%3A36576&cfg=wetsvoorsteldetails

1. De Nederlandse Wet

A Inwerkingtreding van de wet is op 1 januari 2027.

4 Eindafnemers met een kleine aansluiting die zelf elektriciteit
opwekken, bijvoorbeeld met zonnepanelen op het dak van hun
woning, kunnen die elektriciteterugleverenop het net. Deze
ontvangen vanaf dan een redelijke vergoeding van de
marktdeelnemer waaraan zagrugleveren

A alle door een actieve afnemégruggeleverdezelfopgewekte
hernieuwbare elektriciteit, en

A elke marktdeelnemer aan wie een actieve afnemer zelfopgewekte
hernieuwbare elektriciteiteruglevert

Bron:


https://www.eerstekamer.nl/wetsvoorstel/36611_wet_beeindiging
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Juridische Rangorde

1. de Nederlandse Wet

2. de Splitsingsakte

3. het Modelreglement

4. het Huishoudelijk Reglement

5. de Notulen van de Algemene Leden
Vergadering
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2. Splitsingsakte

Onderdelen

a) Breukdelen

) Splitsingsreglement
¢ Splitsingstekening
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2. Splitsingsakte

Wijzigen splitsingsakte

A 4/5 meerderheid van stemmen ki
A hypotheekverstrekkers moeten
A kosten notaris (zijn aanzienlijk) &

Pt o L

resultaat: gedoogbeleid in de VVE
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Juridische Rangorde

1. de Nederlandse Wet

2. de Splitsingsakte

3. het Modelreglement

4. het Huishoudelijk Reglement
5. de Notulen van de Algemene Leden Ver
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3. Het Modelreglement

In elke splitsingsakte wordt verwezen nasn modelreglement.
A welk modelreglement van toepassing is en
A waar de akte afwijkt van het modelreglement.

b 1964, alles is collectief en verdeling van energiekosten gaat overbreukdelen
M 1973

1983 =

M 1992

2006, investeren in duurzame woningverbetering mag
soms mag afrekenen op basis mmetering

m 2017, bepalingen over nieuwe ontwikkelingen, bijv. laadpalen
MHAHME &LISOAL I {tot Wapgameménter3 A Yy S + @9 Qa4

Bron Francien de Hoopitps:/imww.nederlandvve.nlivverieuws/watis-eenvvemodelreglementrecies/



https://www.nederlandvve.nl/vve-nieuws/wat-is-een-vve-modelreglement-precies/​

3. Het Modelreglement

Stemverhoudingen voor 'niet onder het gewone
onderhoud vallende uitgaven' of baten, bijvoorbeeld:

Pa

Aaz2RSt NK3 S 3/ MdpTo I I NOALSE or

meerderheid van 3/4e van 2/3e

AaQQSfNBHfSYSXB MdPhdPH I F NOA]TSE oy
e

meerderheid van 2/3e van

AaQRSfNBHfSYQXG Hannc T F NIAJ] H
meerderheid van 2/3e van 3e (44% van het totaal aantal stemmeniD
Aaz2RSt NB3ItSYS ‘I]tsxys atledEsitigert NI A |

gewone meerderheid van s emm skundige ma mdend esluit
nemen bij staken vastemmen (de helft voor de helft tegen)

Bron:https:/mww.nederlandvve.nlivvenformatie/stemverhoudingein-de-vve/



https://www.nederlandvve.nl/vve-informatie/stemverhoudingen-in-de-vve/

Limburgse S
met ‘'energie

3. Het Modelreglement

Alle modelreglementen zijn te downloaden op:

https://www.nederlandvve.nl/vvanieuws/watis-eenvvemodelreglemenfprecies/
Enop

https://www.vvebelang.nl/kennisbank/juridisch/modelreglement/



https://www.nederlandvve.nl/vve-nieuws/wat-is-een-vve-modelreglement-precies/
https://www.vvebelang.nl/kennisbank/juridisch/modelreglement/
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Juridische Rangorde

1. de Nederlandse Wet

2. de Splitsingsakte

3. het Modelreglement

4. het Huishoudelijk Reglement

5. de Notulen van de Algemene Leden
Vergadering
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4. Huishoudelijk Reglement

A Advies: regel geen individuele verduurzamingsafspraken in het
huishoudelijk reglement: staat te laag op de ladder



’
Limburgse S
met'energie

Juridische Rangorde

1. de Nederlandse Wet

2. de Splitsingsakte

3. het Modelreglement

4. het Huishoudelijk Reglement

5. de Notulen van de Algemene Leden
Vergadering
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5. ALV

A In de ALV worden gezamenlijke verduurzamingsmaatregelen
voorgesteld, vindt hierover besluitvorming plaats, en wordt dit
(middels notulen) vastgelegd.

A Advies: draagvlak voaverduurzamingsmaatregelen (lvooraf!)

A Advies: regel geen individuele verduurzamingsafspraken in de ALV
want (te) laagyua juridische rangorde




TR o Sk = S B SF= =9

%mazaum TE=




Vervangen Glas en Kozijnen

Vanwege b.v. besparingsrendement, comfortverbetering, en/of (achterstallig) onderhoud
A Kozijnen glas: vaak individueel vervangen terwijl splitsingsakte collectief zegt

A Nadeel:

A Er wordt volgens de mees¥ 2 2 hi#d @eer collectief gespaard voor de vervanging van de
kozijnen en glasobstakel voor verduurzaming.

A Het aanzien van het gebouw is minder gelijkvormig.
A Nieuwe eigenaar kan beroep doen op splitsingsakte.
A Gedoe over bijdragean bestaand@ppartementeigenaren

A Terug naar collectief ?!

A Recyclen van kozijnen (verkopenrupftyclen

A Eigenaren die zelf (onlangs) geinvesteerd hebben in nieuwe kozijnen zouden bij vervanging
gecompenseerd kunnen worden (restwaarde na afschrijving).

A 'Il'ip: reken met compensatie bij verduurzamiogilectivering ook/juist om tot draagvlak te
omen.



Vervangen Glas en Kozijnen

Juridische rangorde: jurisprudentie casussen collectief glas & kozijnen

A

A

A Jurisprudentie: het besluit van de VVE gaat tegen de splitsingsakte in? De gedupeerde bewoner kan naar de

rechter stappen om het besluit aan te vechten. De rechter zal die bewoner, gebaseerd op de huidige
wetgeving en jurisprudentie, altijd gelijk geven en het besluit nietig verklaren. Want de bestaande
splitsingsakte is het wtgandgspunt en is nooit te nglgen om betaling van onderhoudskosten aan een
gemeenscha pelﬂk onderdeel te voorkomen. *VVvE veroordeeld tot preresoodzakelijke vervangings

of herstelkosten. *VVE w?kt af van de splitsingsakte en weigert noodzakelijke vervan_ngng_of herstel? De
rechter zal de VVE tot naleving dwingemug. uitzonderlijke gevallen: redelijkheid en billijkheid).

De nieuwe kozijnen zijn zonder toestemming geplaatst door individuele eigenaar? Dan kan de VVE naar de

rechter stappen, die geeft de VVE gelijk op basis van de splitsingsakte en de bewoner moet de kozijnen
verwijderen.

A Reken met compensatie bij verduurzamicgjlectivering ook/juist om tot draagvlak te komen.

Bron. https:www schipperkoziinen. ni’tips-en-trick s/ ve-en-jurisprudentie-wie-betaalt-de-koziinen-en-andere-zaken,

bewerkt obv https:/wiww appartementenaigenaarnl/vwe/jundisch/twee-recente-uitspraken




Zorgvuldige besluitvorming

A Leden betrekken en informeren.

A Houden aan de regels van de splitsingsakte (wanneer is een
gekwalificeerde meerderheid vereiswat is de gekwalificeerde
meerderheidg termijnen van uitnodigerg manieren van uitnodigen

etc.).

A Rechter kikt mee en toetst op juridische gronden en zorgvuldigheid
van het doorlopen proces.

A Zorg voor goede notulen van de vergaderingen.

A Verstrek de notulen zo snel mogelijk na de vergadering en niet twee weken
voor de volgende ALV.
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Programma vandaag:

Voordelen VVE bij verduurzamen
Juridisch

Proces en draagvlak
pauze

Financién

Hoe kunnen we dit betalen
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Het procesde start

Plon op maat

Oniintalie

@ My S!aauko“



Het procesde start

VVE

Heel Veel
lat Relaties

i
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Het proces:

—— — =

lemand moet het doer ). ,

-----



nWhat ever

Wi t hout
- Mahatma Ghandi

me

y 0 U
, YO do

“If | had asked people
what they wanted,
they would have said

faster horses.”
—Henry Ford

do f or m ¢
u

agal



Dynamiek tussen

Kans (Ambitie)
Ford
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Het proceshoe krijg e ze mee?

Urgentie

(Achterstallig) onderhoud = noodzaak investering

+ Urgentie energietransitie = Financiering + subsidie

= Kans op een beter gebouw.

Verleiding
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Het proces:

SIP£EY " Vervanging kozijnen
NN,
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Het proces:

Weer allemaal dezelfde ramen?

‘\\ .
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Het proces:

Limburgse
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Het proces:

Verleldlng Een betere bmtenrmmte’?
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VVE’S wmek E.vu.xgic.,'

Het proceshet pad

Van:
Individuele Iinteresse

!

Naar:
collectieve (vereniging
van) belangen ooo

Organlseren
LIJO 2 f £ S )\ S DS

© Mt Stawer off
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Het procesgezamenlijke start _ - |
vaststellen van de sti

'zon
A Ballonnetje oplaten (ALV)
A Bestuur bestuurt->Commissie Duurzaam

A Bewonersbijeenkomst (1/3 aanwezig)

uitkomsten eerste onderzoek urgentie + kans op de kaart
hete aardappelen op tafel

referentie beelden van de potentiéle kansen

schets procesverloop

bewoners aan het woord: inventarisatie klachten en wensen

o Do Bo o Io I»

klankbordgroep samenstellen

A Enquéte
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Hel procesgezamenlijke starg
vaststellen van de stip op de horizon

A Commissie Duurzaam presenteert

.................................................................................................................................................

UITGANGSPU NT

""" ii ﬁh—ﬁéﬁ'ﬁénl'ﬁ"iﬁii'é'i"Fé'ﬁﬁi}éféﬁdhﬁéF'd'é"éiéﬁﬁé—é"ra """""""""" A
u:an 204[1?........... SR S FTN N S S — S . > e ’3

Bron: dia uit presentatie Commissie Duurzaam bij bewonersbijeenkomst VVE St. Jacok



Het procesgezamenlijke starg
vaststellen van de stip op de horizon

A Mjop is niet op orde
A Te weinig sparen voor groot onderhoud
A Niet sparen voor vVaidanging kozijnen

4
A Sommige leden | nu van positie woning in het gebquw
dat voordeel vervalt

A Technis CHIE ede

hete
aardappelen

L
~
g . - - ™
< N & -
-,



Het proceshet pad- s

relatie

uitvoering J

|
_opdracht

/|

\

Limburgse

S

met'energie

iInhoud

Aanvragen omgevingsvergunning

Offerte & lening

ok

infobulletin FINANCIEREN Aanbesteding
ALV 2 /  fase4 \ | Bouwvoorbereidingstekening en best
i v
Spreekuren UITWERKEN Uitwerking
Verhuurders Aanvragen advies welstand
g : .
ALV 1 / fage 3 \ Voorlopig/definitief ontwerp
Informatieavond Planvormin
Woningtype avond PLAN OP MAAT ’
Bewonersbijeenkomst fase 2 scan
~ | Overleggen met bestuur O-meting B
en /of Cie Duurzaam i = Haalbaarheidsonderzoek
beheerder- groot ORIENTATIE ophalen van gegevens
eigenaar fase 1
Bron: Mimi Slauerhof




Limburgse

Het procesverloop (globaal)

fase stappen planning go

Onder voorbehoud no go
intake en scan Kennismaking 2 maanden
Scan
ambitienivean vaststellen Bespreken scan
Bewonersbijeenkomst (verslag naar alle bewoners)
Samenwerkovereenkomst

+ 4+ 4+ + 4

Onderzoek en Ontwerp Verder onderzoek: Welke materialen? Wat gaat dat kosten? Hoe komt het gebouw eruit | 3 maanden
te zien?

MNieuwsbnef cyclus
Voorlopig ontwerp
Klankbordgroep
Definitief ontwerp
Informatie bijeenkomsi
ALV Definitief Ontwerp +

uitwerking in afstemming met VVE = Selecteren aanbieder 3 maanden
Detail uitwerking
aannemingsovereenkomst Prijsonderhandelingen

Start aanvragen financiering + subsidies
Klankbordgroep

MNienwsbneven voortzetten

Informatie byeenkomst

ALYV Goedkeurin g Offerte +
aanvragen financiering/ Aanvraag vergunningen 3 masnden
subsidies/ vergunningen Afronden subsidie aanvragen
Afronding financiering
Informatie bijeenkomst
ALYV Financiering + Opdrachtverlening +
uitvoering ?
monitoring en onderhoud 30 jaar
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Het procesverloop (globaal) ontwerp

INDUL med OUPUE ==y INPUL s QULPUEL =y INPUL s QULPUL =y INPUL s OULPUL e
ophalen  presentatie ophalen  presentatie ophalen  presentatie ophalen  presentatie
afronden fase afronden fase afronden fase afronden fase

NS
o

|
|
:
onderzoek kelizes onderzoek keu_z.derzuek keliZes onderzoek kelifes
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

I [
I [
I [
| I
I [
I u bevindt zich hier [
I [
I [
I [
I [
I [
i i

START SO VO DO TO
schetsontwerp vioorlopig ontwerp definitief ontwerp technisch ontwerp

besluitvorming definitieve keuze:

niks doen / scenario 1-2-3-4
Bron: Synopel Architecture

tijd N.B. om input in volgende fases op te halen is output nodig!
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Het procesverloop (globaal)

En de weq er naartoe

. NRPYY {UNRB2YOSNREY S



gezamenlijke starg
vaststellen van de stlp op de horlzon

Ophalen van behoeftes bij bewoners
“waarom woon je hier graag? wat kan er beter? wensen en kansen’7

.A.Mocht, schimmel, tocht en beestjes (slakken,
zilvervisjes lieveheersbeestjes, plssebedden mleren honden)

Koudeval

Koude vloer

Wonlng IS moeilijk warm te stoken

‘Deuren klemmen in de winter door vocht, bwtendeur fluit
Schimmel in natte ruimtes

Geluidsisolatie naar bovenburen, gehorlgheld

Ventilatie te hard / te laag

> P > j>o-,:>o; = ‘_>o;,_



gezamenlijke starg
vaststellen van de stip op de horizon

NTlEE A
Ophalen vah behoeftes bij bewoners

waarom woon je hier graag? wat kan er beter? wensen en kansen?
Zonnepanelen (op de kopgevels)

Gelijkvloers balkon, breder

Schuifpui, draakantelramen

Pul naar achter plaatsen t.b.v. groter balkon

Leidingen in de mutinfrezen

Meer gebruik maken van groen, zitjes in de tuin

Beveiligde voordeuren, voordeur zonder tocht, meamfort

Gezondheldscentrum

To o To To Do o To I
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Hel procesgezamenlijke starg
vaststellen van de stip op de horizon

\\\‘-“f
\ | Wensen
evens lmo )in stenc lg
,,,,,,,,,,,,,,,,,, i
Waarom wonen we hier graag? Waar storen we ons aan in ons pand?

B rusti _, openbaar
|KOI g wee u W ) e [.
ruim

ﬁf\)‘

) o] s
332}
Ilft

S voorziening

6.
=

tocht

etensgeuren = (f) tikken
appartement geluidsoverlast

Bron: uit verslag Commissie Duurzaam bij bewonersbijeenkomst VVE St. Jacobsplaats
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el procesdraagvlak verbreden

Klankbordgroep
A Deskundigheid is niet nodig
A Per portiek 1 bewoner.

A BIj voorkeur een balans in verhouding:
man-vrouw / oud jong / eigenaathuurder etc.

De Klankbordgroep isactiel
Tijdsinvestering: 1 x in 2 maanden (indicatief)
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el procesdraagvlak verbreden

Verslag bewonersbijeenkomst (met enquéte)

Uitbreiden commissie duurzaam

(Samenstellen klankbord groep)

Nieuwsbrieven (elke maand)

Spreekuren

Woningtype avond

Informatie bijeenkomsten (voorafgaand aan besluit VVE)

Update bij elke ALV

Pers aandacht kan helpen

fa KSIi WSOKIQ ¢2NRO KIFIF1T0d0 RS YSSN

= 3o Bo o o Do Do Do Do Do



Limburgse

VWIS ETEG LK AR Gnub el e nan el

Con missie Duurzaam
f 1 i »

Verslag bewonersavond

Gowe™
20 MR \ ponskd O g, mond
e duuyzam“‘““,:‘v‘l\dm; w:';‘:;w"" w': Bewonersavond verduurzaming
i anet ot W""“m" wgﬁ‘wL ,:;':“M'o\"" 2 W DIG3000vond 20 MBS CrgANEEEIoe B¢ COMIMESE CUUZEam OCh Mo TIKEEvend
A N I e v S n'é\‘;\é\' “ ¥y N - : om Ge bewonery 1 I kchien over Ge voorigng van het onderzock. Daarnaast was
nﬂ% : O I I n e n M het moment o vin 3¢ Dewsanrs 208 te horon wat 2p el en v 20uden wiien
W ITNOD L et vertederen aan ong pand Dowriond hveronder het versiag van 32 avood Kon o rvet
’GING B Al g ? We hoten grasg van & hos p= Over ores pand denk! Laat het ons
E WA G00F 08 OrA YTA0AN be DAMENOI SN Vi3 het foomuler hearoncer of Vi 54 Ik

W o P -y

W
ONERSBI N het yersiay
in 2016 willen we U opnieuw informeren met deze nieuwsflits nummer 4.
cember hebben we als VVE onze eerste informatie bijeenkomst "nleuwe stiji* gehouden op de

Acatie restaurant Champs -Elysées. Naast VvE-leden mochten we ook vanuit de huurders gasten
Het was een goede opkomst in een mooie en gezellige sfeer. _
N van de bewonersavond

e hebben op deze avond uitleg gekregen van alle mogelijkheden om energie te besparen, het complex te
ergroenen, letterfijk en figuurlijk en samen in kaart gebracht wat bewoners prettig vinden aan het complex,
waar we niet tevreden over zijn en wat we graag als eerste willen aanpakken,

Ook was er ruimte voor inspiratie hoe groen en kleur het gezicht van het compiex kunnen bepalen. Met
dank aan mevr. C.Erades en mevr. M.Schlauerhoff van: Rotterdamse WE’s met Energie (RVME).

En er was nog meer goed nicuws, want naast de gewonnen winterklaarprijs van € 500,-- , 2ijn we door de
gemeente, samen met 2 andere Rotterdamse WE’s geselecteerd om samen met de gemeente Rotterdam
versneld en met hulp van een team van professionals, nog meer energiebesparingen door te voeren. Deze
besparingen zijn belangrijk om geld over te houden om het complex verder te moderniseren en cen beter,
duurzame uitstraling te geven en een prettig wooncompiex te worden en te blijven.

Er zijn die avond vrijwilligers gevraagd voor 2 teams:

Team "kleur” voor het gezamenlijk uitwerken van een nieuw modern en stijlvol kleurenplan.
Team "groen” voor een integrale aanpak en verbetering van de tegelterrassen bij Carnissesingel en
Zuiderterras in combinatie met groot onderhoud van deze daken,

De eerste vrijwilligers hebben zich inmiddels gemeld, maar misschien zijn er nog me\PRse nMusbs(y A é dZé é o N ‘y\ é Q S y- @ é N \E

atald e dee alecasn san andas iInfa@vnidartarrae raam
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draavlak verbre




Bron:Synope/Architecture-.



.draagviak verbreden
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el procesdraagvlak verbreden

Voor de troepen uitlopen
Negeren van (negatieve) signalen

Verkeerde verwachtingen wekken (beloftes doen die je niet kunt
nakomen)

Informatie achterhouden

Uitkomsten onderzoeken + berekeningen etc. over de schutting
gooien.

Kortom: wees transparant, vindbaar en zorgvuldig!
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Lindenhove

SEVCE AOPAMEMENTEY

el procesdraagvlak verbreden

“Een frisse hal die niet naar de geur van eten van medebewoners ruikt.”
“Een toegankelijk balkon voor rolstoel en rollator gebruik.”
“Ik wil graag de temperatuur in mijn appartement kunnen regelen.”
“Ik vind een verbouwing prima, zolang er maar geen ruimte verloren gaat.”
“Mijn appartement ligt op het zuiden en is niet te harden zo heet in de zomer.”

“Ik woon op het noorden maar zou het hele jaar door graag buiten op het balkon willen
zitten.”

“Ik kijk graag naar buiten vanuit mijn stoel.”

“Ik wil in mijn woning kunnen blijven slapen tijdens de verbouwing.”
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Lindenhove

SEVCE AOPAMEMENTEY

el procesdraagvlak verbreden

“Een snelle en doeltreffende verbouwing, zonder maanden lang bouwstof en
parkeerproblemen.”

“Ik denk en help graag mee, maar dan vind ik het wel fijn als uitvoerders even de moeite
nemen met me te overleggen tijdens de voorbereiding”

we N

“Tegen een mooie renovatie bij gelijkblijvende woonlasten zeg ik meteen “ja”. Mijn
appartement wordt nog meer waard ook!”

“Ik begrijp dat mijn eigen stookgedrag invioed heeft op de betaalbaarheid van het gehele
gebouw. Ik ben bereid om mijn gedrag daar op aan te passen.”

“Ik zou het heerlijk vinden als ik het wegverkeer niet meer hoor en de vlaggenmast niet meer
hoor tikken.”
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Het proces:

Wanneer kun je het over de inhoud hebben?
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Het proces:

6 HeB DE VERGADERiMk. HiER Zyv Alle

EEL GOED VOORBEREID OPMERKINGEN DiE
: - RJQLUE MoE[En MAKEN
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A Pluis 10%
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A Touwtrekken

A Niet Pluis90 %
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A Dood paard

A Niet Pluis90 %
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Hel procesWanneer kun je het over de inhoud
hebben?

A Over de inhoud hebben heeft geen enkele zin als
de wensom te veranderen gelijk is aan of kleiner dan
de angsivoor de verandering

Leun achterover

Eerst meer onderzoeken

Richt je op de samenwerkingsrelatie
Blijf weg van de inhoud

A Niet Pluis90 9%
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Niet Pluis:

A Touwtrekken

>>doorvragen

A Dood paard

>>doorpakken

A Beste stuurlui

>>neem ze aan boord van CIE duurzaam
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Hel procesWanneer kun je het over de inhoud
hebben?

Vergadering leiden: 2 voorzitters?

A Proces
A Relationeel (houd het pluis voor alle leden)

A Inhoudelijk
A Rationeel

A Achtergrond/Toelichting
A Het te nemen besluit
A Gevolgen
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Programma vandaag:

Voordelen VVE bij verduurzamen
Juridisch

Proces en draagvlak
pauze

Financién

Hoe kunnen we dit betalen
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Financién

100%

20K

60% - - Algemeen
“Mijop

40%
“ Energie

Huidig 3ron: Stroomversnelling WE’s naar NOM
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Groen MJOP

Opstellen MJOP

Maatregelen die geld kosten

Vanuit de detalls naar een totaal beeld

Aanpassen MJOP

Maatregelen die Al etso opleveren
Effectief verschil

Totaal financiering maken
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Warmtestromen s

dak4% ventilatie 16%

8 |
zoninstraling 19% a
|
1<
inteme wammtelast 9%
ﬁ
infiltratie 9%
evel(dichtedelen) 16%
warmtevraag 73%
= stad i
e e vioer17% glas 38%

Bron: Synopel Architecture
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Warmteverliezen

AWarmteverlies ramen 38%
AWarmteverlies vioer 17%
AWarmteverlies geve 16%
AWarmteverlies ventilatie 16%

AWarmteverlies dak 4%



warmteverbruik per aansluiting
sterk wisselend
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Programma vandaag:

Voordelen VVE bij verduurzamen
Juridisch

Proces en draagvlak
pauze

Financién

Hoe kunnen we dit betalen
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vereniging van eigenaars
oOvereniging van bel angeno



Hoe kan de VVE dat betalen?

Y woningverbetering

Mj()p duurzaam vy minder energiekosten

Yy meer comfort

Y minder CQuitstoot

Y meer woongenot

v gezond leefklimaat in de

A Sparen woning

A Bijbetalen, eenmalige extra bijdrage
A Nu investeren m.b.v. een lening uit de reserves
A Nu investeren m.b.v. een lening

ANRPSYS f SYAYy=adz-oaARASa @22 N =
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Sparen en/of extra betalen P «

Reserveren/oor energiebespa!n! de maatregelen
A mjop aanpasserrh 3 N&j& ¥ mjob
A combinerenvan maatregelen

RIE1 @SNBFy3Sy M REy 221 -
A opwaarderenmaatregelen ) | |
IZNJ

VyASdzwS 1S5GSt ™mRIY Iw 2
A eenmalige extra bijdrageloor leden
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Sparen en/of extra betalen

Reserverenvoor energiebesparende maatregele
A mjop aanpasserrh 3 N@&j& ¥ mjob
A combinerenvan maatregele

RI'l OSNIIy3aSY [bH RIY (
A opwaarderenmaatregele
VASdzsS 1S b Rl Y dzNJ

A eenmalige extra bijdrage
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TotalCostof Ownershipg(TCO)

A Alle kosten en baten meegerekend, over de hele levensduur van

een maatregel, van plan en uitvoering tot en met beheer en
reparatie / vervanging

A Misschien is de aanschaf duurder, maar zijn de totale kosten lager
of Is er zelfs een voordeel in de looptijd

A Investeringen hebben effect op hetjop
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Terugverdientijd

Bron: Mieke van de Wetering
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Terugverdienen: kortgslange termijn visie

IRVARSN

No Regret/ No Regret/ NUL op de METER
NoM Readv NoM Readv
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Investeren met een lening

A Energiebespaarlening 2 2 NJ Na@odaaliNarmte Fonds
Toekomstbestendig onderhoudsfonds VviEs8muleringsfonds Volkshuisvesting
Nederlandse gemeentenSVn

A crowdfundingvan VVE belang voor groot onderhoud

Lenen als VVE

A geen individuele financiéle toetsing van bewoners
A bewoners die betalen hebben het profijt
comfort- / woningverbetering / waardestijging
A lenen kost geld
maar de energiebesparing door de investering levert ook geld op
A lening gaat bij verkoop over naar de kopers
A lastig voor kopers?

kopers hebben de keuze tussen een woning met achterstallig onderhoud (hoev
en een opgeknapte woning met een lening en vaste kosten
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Nationaal
Warmtefonds

VVEEnNergiebespaarlening

De VvHEH=nergiebespaarleningan het Nationaal Warmtefonds heeft gunstige
voorwaarden.
Verkorte samenvatting van enkele voorwaardendspvolgende dia.

Let op: Regelmatig wijzigt de regeling, bijvoorbeeld gquarwaarden, rentepercentages
en mogelijk andere zaken.

Voor meer info:

A

o
o

A Voor de actuele stand van zaken atos://www.warmtefonds.nl/vve

Bron:https:/imww.warmtefonds.nl/vve



https://www.warmtefonds.nl/vve
https://www.warmtefonds.nl/vve

VVEEnNergiebespaarlening...- @ o>

A 24 energiebesparende maatregelempakketten
AVerpIicht Maatwerk VVE Energieadvérs MJOF@/an een BRL9500 gecertificeerd bedrijf resp. > looptijd
lening, VVE>7 woninge,nﬁ\)f akkoordverklaring\/vE<8 woningen)

Aal ED ¢ per@pPa®nmiensrBch(zeer Energiezuinig Pakket ZER)E® € cT ®nnns b dfl Ehdl]
88.000,enkel v. VVE>7 woningen)
aAyYAYLl | { (peevwES @okihged) r8sp. M P (SRUVVESS woningen), & M Jv@aadififrAstructuur
A Looptijd 10 jaars,18%)15 jaar3,33%)20 jaan3,33%)of 30 jaarzEP/NOM, 3,26%), rente van de lening is mogelijk fiscaal
aftrekbaar
ALening aan en toetsing van Mufo.m. financién: exploitatidiquiditeitsbegroting, aanwezige
reserves, betalingsgedrag van de leden)
Rente + aflossing VVE worden betaald via de servicekosten van de VVE; A
AagwsS oSarrtd YSS T2fly3a 28 SNI g22yixoé Sy ¢

AOok voor VVE's met verhuurde woningen en/of winkels/bedrijfsrui@temaal 50% van
het complex dient in gebruik te zijn als woonruimte)

Bron:https://iwww .warmtefonds.nlivve
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SVn

Stimuleringsfonds
Volkshuisvesting

~

Onderhoudslening VVE A'g

Productkenmerk Toelichting

Looptijd in jaren 10, 15 of 20 jaar
Financieringsbedrag per appartement al EAYLFLFEf € cpaonnn
Minimaal aantal appartementen 5

(woonbestemming)

Minimale hoofdsom per VVE €E pndnnn

Bouwdepot 24 maanden

Soort lening Maandannuiteit

Rente Marktrente

Rentevast periode Gelijk aan de looptijd

OnderhoudMaximaal 80% zoals bijvoorbeeld reparatie aan gevels, daken,
liften, balkons, aanpak van betonrot.

Bij hoge uitzondering 100% voor zeer schrijnende situaties. Dit zal per situ
Investeringsdoelen beoordeeld worden door het Fonds.

VerduurzamingMinimaal 20% zoals bijvoorbeeld het plaatsen van
zonnepanelen, isolatie verbetering, energiezuinige verwarming en
koelsystemen, groene daken.




In en uit optie

Gebruikers van de in en
uit optie lossen na het
ingaan van de lening hun
breukdeel gelijk af.

Hier zijn voorwaarden
aan verbonden:

A Alleen verhuurders
mogen gebruik
maken van de in en
uit optie

A Alleen bij aanvang
van de lening
toegestaan;

e

A Partijen die gebruik

Limburgse S
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e
s | SVn

Stimuleringsfonds
Volkshuisvesting

maken van de in en
uit optie zijn niet
aansprakelijk voor
de aan te gane
lening;

Indien een
verhuurder meer
dan 50% van de
ap?arte_menten in
het bezit heeft
dient 2/3 van de
overige leden
akkoord te gaan
met het aangaan
van de lening.



