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- Vanwege de beperkingen i.v.m. het coronavirus zullen de laatste twe
avonden digitaal gegeven worden

- Derde avond is 16 december van 19:00 tot 21:30 uur
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Techniek

- We werken met het programma Zoom

- Geluid uitzetten, rustigere bijeenkomst

- Zelf weer aanzetteruphmute)

- Chatberichten

- Open discussies, eerst even hand opsteken
- Scherm indeling zelf regelen
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Gebruik gegevens

- Geeft u toestemming voor het opnemen van de cursus voor interne
studiedoeleinden?
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Vragen opmerkingen n.a.v. vorige
bijeenkomst

Voorbeeld VVE Lindenhoven Apeldoorn
Komen we vanavond op terug

5S ONI I3 ayY2Si |fftSa FfadAeR KS
Hoeft niet als de ALV dat maar beslist.

Vraag naar Infra Roodpanelen-dBnelen)

Ant woord betekent niet dat wi | dit adyv
verwarmingssysteem goed is (het beste is) kan niet 1, 2, 3 beantwoord worden

Vraag naar elektrische detel.
Meer informatie komt op onze website op de pagi na van de cursus
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Vragen opmerkingen n.a.v. vorige

bijeenkomst
- %BA2Y SN ONI ISY YOl dgd K S idocirrera?NJ



Wat zijnvoordelenvan een VVE
als je wilt verduurzamen?
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Voordelen Vvibij verduurzaming

nVvVEOs sparen al voor onder houd

 Splitsingsakte biedt democratische spelregels om tot een gedragen besluit te komen

© VVE lening maakt het mogelijk dat leden betalen voor de investering zolang ze er wonen
[ VVE leden die betalen genieten ook de voordelen (besparing, comfort etc.)

n VVE leden hebben invloed op de planvorming (i.t.t. huurders)

n Schaalvoordeel

n Gebruik maken groepsdynamiek

 Langer voorbereidingsproces leidt tot duurzame besluitvorming

) Groepsgrootte heeft voordeel bij ontwikkelen van ideeén

 Impact op de wijk van gerealiseerd project groter bij appartementencomplex dan bij
individuele woning

n Groep eerder te professionaliseren dan individuele eigenaar eengezinswoning
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Programma vandaag:

- Voordelen VVE bij verduurzamen
- Juridisch
- Proces en draagvlak
pauze
- FInancién
- Hoe kunnen we dit betalen
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Programma vandaag:

- Voordelen VVE bij verduurzamen
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- Proces en draagvlak
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Juridisch

AWat is collectief en Wat is individueel?

Meestal de hele gebouwschil, dus ook de kozijnen (en dus het glas)
Verwarming e/o tapwatervoorziening?

AEigendomsverhouding

Is er een grooteigenaar?

A(contract met de) Beheerder?

Wie is de opdrachtgever?
Van welke diensten maakt de VVE gebruik

Bron: Francien de Hoop / website VVE Belang
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Juridische Rangorde

Ade Nederlandse Wet

Ade Splitsingsakte

Ahet Modelreglement

Ahet Huishoudelijk Reglement

Ade Notulen van de Algemene Leden Vergadering
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Handelsregisterwet 2007

AKvK/Handelsregister
A naam,
A het adres,
A de oprichtingsdatum en
A het bestuur van de vereniging van eigenaars (VVE)
A legitimatiebewijzen bestuur,
A notariéle splitsingsakte

ABron: https://www.kvk.nl/inschrijveren-wijzigen/inschrijverbij-de-
kamervankoophandel/moetik-mijn-bedrijf-inschrijven/inschrijven
verenigingvan-eigenaars/



https://www.kvk.nl/inschrijven-en-wijzigen/inschrijven-bij-de-kamer-van-koophandel/moet-ik-mijn-bedrijf-inschrijven/inschrijven-vereniging-van-eigenaars/
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Besluit energieprestatie gebouwa®16

AVerplicht (definitief) energielabel bij de verkoop of verhuur

Alncl. advieoverde verbetering van de energieprestatie van het
gebouw

ABron: https://www.hetenergiehuis.nl/besluienergieprestatie
gebouwen



https://www.hetenergiehuis.nl/besluit-energieprestatie-gebouwen
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Besluit energieprestatie gebouwen 2016

Figuur 5: Verdeling afgemelde energielabels voor woningen

4% 0,2%
Label A+

Label A
Label B
Label C
Label D
Label E
Label F
Label G

10,6%

19,5%
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Besluit energieprestatie gebouwen 2016

-20000 -15000 -10000 -5000 0 5000

APositieve waarde effecten voenergie efficiency. * -
Groot negatief effect voor dabel B

AResultaten 2017 voor 62.000 woningen,
verkocht in 1e helft 2017

APrijsimpact energielabel relatief tot D

Ale studie in 2010, Dirk Brounen en Nils Kok, :
regelmatig updates, resultaten stabiel
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BENG

A Opvolger van Energieprestaties gebouwen 2016

A Biljna Energie Neutraal Gebouw
A Voor nieuwbouw verplicht
A Extra zuinige energielabels (t/nt*A)
A Sinds 1 januari 2021
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Bouwbesluit BEN{Gzake verbouwingen

AHet Bouwbesluit stelt ook eisen aan verbouw bij:
svernieuwen of vervangen van isolatielagen;
- dakkapellen;
sIngrijpende renovatie (25% van het geheel)

sWijziging van minimaal 1/3 van d&‘installatie de
warmwatervoorziening of de airconditioning / ventilatie

bron: https://www.rvo.nl/onderwerpen/duurzaam
ondernemen/gebouwen/wetteren-regels/bestaande
bouw/energieprestatieeisenbij-verbouwen-renovatie



https://www.rvo.nl/onderwerpen/duurzaam-ondernemen/gebouwen/wetten-en-regels/bestaande-bouw/energieprestatie-eisen-bij-verbouw-en-renovatie

Vd

2 SU OSNDSUSNAY3I TFdzy O

AVerplicht om te sparen voor onderhoud vigop (minimaal 10 jaar)
of 0,5 % van de herbouwwaarde (of > 80 % van de leden stemt voor
betalen op moment van investering)

ADe VVE mag een lening afsluiten voor onderhoud

ADeelbare schuld voor de leden
A Alleen aansprakelijk voor (breuk)deel van de schuld

AOverdraagbare schuld
A Bij verkoop neemt nieuwe eigenaar de schuld over
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Wijzigen splitsingsakte
A4/5 meerderheid van stemmen
Ahypotheekverstrekkers moeten instemmen

Akosten notaris (zijn aanzienlijk)

resultaat: gedoogbeleid in de VVE
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Modelreglementen

An elke splitsingsakte wordt verwezen nagn modelreglement.
In de splitsingsakte staat welk modelreglement van toepassing is en waar de akte
afwijkt van het modelreglement.

A 1964, alles is collectief en verdeling van energiekosten gaat over breukdelen
A 1973
A 1983 L
A 1992

A 2006, investeren in duurzame woningverbetering mag
soms mag afrekenen op basis @metering

A2017, bepallngen over nieuwe ontwikkelingen, bijvoorbeeld Ia'
AHNHMZ ALISOAI I @22NJ 1fSAYS +x@9Qa

Bron: Francien de Hoop / website VVE Belang
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Modelreglementen

Stemverhoudingen voor 'niet onder het gewone
onderhoud vallende uitgaven' of baten, bv:

Aa2RSEt NBIfSYSYyld MdTH ™ FENIATSE o1 fAR p Sy f A
Aa2RSEt NBIfSYSYyld mMddbH ™ FNIATSE oy fAR p Sy f A
Aa2RSEt NBIfSYSYyld Hnnc ™HIFENIATSE pH AR p Sy f A

(44% van het totaal aantal stemmen)
Bron:https://www.nederlandvve.nl/vveinformatie/stemverhoudingesnn-de-vve/



https://www.nederlandvve.nl/vve-informatie/stemverhoudingen-in-de-vve/

Vervangen Glas en Kozijnen

(hoog besparingsrendement en veel comfort verbetering)

A Kozijnen en glas worden vaak individueel vervangen terwijl in de splitsingsakte staat
dat ze collectief zijn

A Nadeel:
A Nieuwe eigenaar kan beroep doen op splitsingsakte.
AINJ 62NRGO ©@2ft3ISya RS YSSAalS Ye2LIQa 227
vervanging van de kozijnen en giasbstakel voor verduurzaming

A Eigenaren die zelf (onlangs) geinvesteerd hebben in nieuwe kozijnen zouden bij
vervanging gecompenseerd kunnen worden (restwaarde na afschrijving).

A Het aanzien van het gebouw is minder gelijkvormig.
A Terug naar collectief ?!
A recyclen van kozijnen (verkopen of upcyclen)






Zorgvuldige besluitvorming

A Leden betrekken en informeren.

A Houden aan de regels van de splitsingsakte (wanneer is een gekwalificeerde
meerderheid vereist wat is de gekwalificeerde meerderhejdermijnen van
uitnodigen¢ manieren van uitnodigen etc.).

A Rechter kijkt mee en toetst op juridische gronden en zorgvuldigheid van het
doorlopen proces. Zorg voor goede notulen van de vergaderingen.

A Verstrek de notulen zo snel mogelijk na de vergadering en niet twee weken
voor de volgende ALV.
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Zorgvuldige besluitvorming en verder

A VVE Lindenhoven Apeldoorn

A Goede besluitvorming, conform alle regels en toen:
A Asbest aangetroffen
A Aannemer failliet
A Onenigheid in de VVE
A Rechtszaken
A Nieuwe (extra) miljoenen financiering / extra kosten / extra bijdrage
A Renovatie half gerealiseerd
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Programma vandaag:

- Voordelen VVE bij verduurzamen
- Juridisch
- Proces en draagvlak
pauze
- Financién
- Hoe kunnen we dit betalen
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Het proces:
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@ Mimi Slawer 'Inoff



NWhatever you do for me but
without me, you do against me 0O
- Mahatma Ghandi

“If | had asked people
what they wanted,
they would have said

faster horses.”
—Henry Ford




Dynamiek tussen

Kans (Ambitie)
Ford
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Het procesnoe krijg |e ze mee?

Urgentie

(Achterstallig) onderhoud = noodzaak- investering

+ Urgentie energietransitie = Financiering + subsidie

= Kans voor een beter gebouw.

Verleiding
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Het proces:

PLIPZ" Vervanging kozijnen
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Het proceshoe krijg je ze mee?

Verleiding : Een betere buitenruimte?
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Het procesX

A Kunnen we
nierover
oraten?

ZUW wWe HL
begonmnen?




gezamenlijke starg
vaststellen van de stiQe dahorizo

A Ballonnetje oplaten
A Bestuur bestuurfa Commissie Duurzaam

A Bewonersbijeenkomst (1/3 aanwezig)
A uitkomsten eerste onderzoek urgentie + kans op de kaart
A hete aardappelen op tafel
A referentie beelden van de potentiéle kansen
A bewoners aan het woord: inventarisatie klachten en wensen
A schets procesverloop

A Enquéte



gezamenlijke starg
vaststellen van de stip op de horizon

A Mjop Is niet op orde
A Te weinig sparen voor groot onderhoud
A Niet sparen voor vemganging kozijnen

A& Sommige leden kbf nu van positie woning in het gebquw
dat voordegimus

A TechnischiE

heden

' hete
aardappelen
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Het procesgezamenlijke starg
vaststellen van de stip op de horizon

A Commissie Duurzaam presenteert

Kunnen we in 2022 aI renoveren naar de standaard . A
: : : : e

Bron: dia uit presentatie Commissie Duurzaam bij bewonersbijeenkomst VVE St. Jacob
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gezamenlijke starg
vaststellen van de stlp op de horlzon

Ophalen van behoeftes bij bewoners - ‘
' waarom woon je hier graag? wat kan er beter? wensen en kansen’P

| .\;.Vocht schimmel, tocht en beestjes (slakken, Z|IverV|SJes
lieveheersbeestjes, pissebedden, mleren honden)

Koudeval ' -~

‘Kaude vloer

| Womng is moeilijk warm te stoken

Deuren klemmenin de winter door vocht bwtendeur fluit
Schimmel in natte ruimtes

‘Geluidsisolatie naar bovenburen, gehorlgheld o ford

Ventilatie te hard / te laag



o Po Do Po Do o Io I»

gezamenlijke starg
vaststellen van de stip op de horizon

e~
Ophalen \}/an behoeftes o] bewoners
waarom woon je hier graag? wat kan er beter? wensen en kansen?
Zonnepanelen (op de kopgevels)
Gelijkvloers balkon, breder
Schuifpui, draakantelramen
Pul naar achter plaatsen t.b.v. groter balkon
Leidingen in de mulinfrezen
Meer gebruik maken van groen, zitjes in de tuin
Beveiligde voordeuren, voordeur zonder tocht, meer comfort
Gezondheldscentrum
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Het procesgezamenlijke starg
vaststellen van de stip op de horizon

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

|||||||||||||||||||||

uuuuuuuuuuuuuuuuuuuuu

bc!kongj rootte

Waarom wonen we hier graag? Waar storen we ons aan in ons pand?
% balk z i.:f':|a:'_f*i'zii.i§$m!4i{"."":" openbaar E = C
N palkon - sWater verwarming
S Oenrtlkjw..ms“” 9 rum | O ?ﬁ% Q0] Koyt
uniek : Q) > — ~ water
et
aJ artemen t etensgeuren “ (f) tikken
PP geluidsoverlast

Bron: uit verslag Commissie Duurzaam bij bewonersbijeenkomst VVE St. Jacobsplaats



gezamenlijke starg
vaststellen van de stip op de horizon

— | e » i

Bron:SynopeArchitecture
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Het procesverloop (globaal)

fase stappen planning go

Onder voorbehoud no go
mntake en scan Kennismaking 2 maanden
Scan
ambitieniveaun vaststellen Bespreken scan
Bewonersbijeenkomst {verslag naar alle bewoners)
Samenwerkovereenkomst

+ 4+ + o+

Onderzoek en Ontwerp Verder onderzoek: Welke materialen? Wat gaat dat kosten? Hoe komt het gebouw eruit | 5 maanden
te zien?

Nieuwsbrief cyclus
Voorlopig ontwerp
Klankbordgroep
Detinitiet ontwerp
Informatie bijeenkomst
ALYV Definitief Ontwerp |

uvitwerking in afstemming met VVE | Selecteren aanbieder 3 maanden
Detail nitwerking
aannemingsovereenkom st Prijsonderhandelingen

Start aanvragen financiering + subsidies
Klankbordgroep

Nieuwsbrieven voortzetten

Informatie bijeenkomst

ALYV Goedkeuring Offerte +
aanvragen financiering/ Aanvraag vergunningen 3 maanden
subsidies/ vergunningen Afronden subsidie aanvragen
Afronding finan ciering
Informatie bijeenkomst
ALV Financiering + Opdrachtverlening +
uitvoering ?
monitoring en onderhoud 30 jaar
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Het procesverloop (globaal) ontwerp

INPUT ===y OUtpUt == INDUL ===y OUIPUt == INPUL ====p OUIPUt == INPUL ====p OUIPUt ——>
ophalen  presentatie ophalen presentatie ophalen presentatie ophalen  presentatie
afronden fase afronden fase afronden fase afronden fase

N

|
|
|
|
|
onderzoek keuzes onderzoek keu_z.derzoek kellzes onderzoek kelifes
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

NN

[ | [
| | |
[ [ [
[ | [
[ [ [
I u bevindt zich hier I
| | |
[ [ [
[ | [
[ [ [
| | |

START SO VO DO TO
schetsontwerp voorlopig ontwerp definitief ontwerp technisch ontwerp

besluitvorming definitieve keuze:

niks doen / scenario 1-2-3-4
Bron:SynopeArchitecture

tijd N.B. om input in volgende fases op te halen is output nodig!
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Het procesverloop (globaal)

En de weq er naartoe

. NRPYY {UNRP2YODSNRERY S
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Hel procesdraagvlak verbreden

Verslag bewonersbijeenkomst

Uitbreiden commissie duurzaam

Samenstellen klankbord groep

Nieuwsbrieven (elke maand)

Spreekuren

Woningtype avond

Informatie bijeenkomsten (voorafgaand aan besluit VVE)

Update bij elke ALV

Pers aandacht kan helpen

fa KSiO WSOKUIQ ¢2NRG KIFF1d RS YSSN

= o To o Po Do Io o Do o
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Hel procesdraagvlak verbreden

Klankbordgroep
A Deskundigheid is niet nodig
A Per portiek 1 bewoner.

A BIj voorkeur een balans in verhouding:
manvrouw / oud jong / eigenaahuurder etc.

De Klankbordgroep isactiel
Tijdsinvestering: 1 x in 2 maanden (indicatief)
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-y duerd“‘“ﬁm\\ ﬁss.““ﬁ 3 e ot Bewonersavond verduurzaming
; ’ o ermse” s 15 ge R cooft
anersay coen 1 ke K 10 Tk a
a ot Aw\swv) ey N‘\M“‘M‘ ’ m.:‘e e i S i \“(:t . . Dinsdagevond 20 Maart organisecroe de CoMmiSsie duurzZaam een informatieavond
I o A i ‘ cor N . . 2 om de bewaners m e lichten over de voorigang van hel onderzoek. Daamaast was
e tai“}( ,\ , v A o B O I I n e n dit het mement om van de bewoners zelf te horen wat zij wel en niet zouden willen
\::a‘ ITNODI ArDEL - verbe1-&en aan ons pand. Download hieronder het verslag van de avond. Kon je niet
G aamwezig Zijn? We horen graag van je hoe & over ons pand denkt. Laat het ans

ey 1
4 =l G
i ”Dng B weten door de drie vragen te beantwaoarden via het farmudier hieronder of wia de link

in het verslag
swonersavond verduurzaming

1in 2016 willen we U opnieuw informeren met deze nieuwsflits nummer 4.
ecember hebben we als VVE onze eerste informatie bijeenkomst "nieuwe stijl” gehouden op de
scatie restaurant Champs -Elysées. Naast VvE-leden mochten we ook vanuit de huurders gasten

Het was een goede opkomst in een mooie en gezellige sfeer.
n van de bewonersavond

T30
7 "y
Rl T s = 2
92 v Yy, o il 50 Ne hebben op deze avend uitleg gekregen van alle mogelijkheden om energie te besparen, het complex te
2ling I ooy =4 aa; . .
b v g 0 vergroenen, letterlijk en figuurlijk en samen in kaart gebracht wat bewoners prettig vinden aan het complex,
 omy waar we niet tevreden over zijn en wat we graag als eerste willen aanpakken.

Ook was er ruimte voor inspiratie hoe groen en kleur het gezicht van het complex kunnen bepalen. Met
dank aan mevr. C.Erades en mevr. M.Schlauerhoff van: Rotterdamse \WE’s met Energie (RVME).
1 Enerwas nog meer goed nieuws, want naast de gewonnen winterklaarprijs van € 500,--, zijn we door de
gemeente, samen met 2 andere Rotterdamse VWE's geselecteerd om samen met de gemeente Rotterdam
‘e-;n:_,u . " . versneld en met hulp van een team van professionals, nog meer energiebesparingen door te voeren. Deze
Yoy 155 besparingen zijn belangrijk om geld over te houden om het complex verder te moderniseren en een beter,

Yy
R e g, St duurzame uitstraling te geven en een prettig wooncomplex te worden en te blijven.
waf',{,’&:gc,% MO i
LE e ) - i —
Y e i Er zijn die avond vrijwilligers gevraagd voor 2 teams:

S . Team "kleur" voor het gezamenlijk uitwerken van een nieuw modern en stijlvol kleurenplan.
i Team "groen" voor een integrale aanpak en verbetering van de tegelterrassen bij Carnissesingel en
Zuiderterras in combinatie met groot onderhoud van deze daken.

De eerste vrijwilligers hebben zich inmiddels gemeld, maar misschien zijn er nog meNquegﬁnt\éusiasty' A S dZé é_ 0 N‘y\ S

e B Al i Ao i e madar infamanidartarrac fom

s, A

aS

Yy OSSN



draagvlakverbred&m

Informatieavonde
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Het procesdraagvlak verbreden

A



